SAMRADSMOTE NR 1

Hyresgadstforeningen

Dalgatan — Aspen — Linden — Asien — Mosebacke
Datum: 2022-05-18

Klockan: 10.00 - 11.30

Narvarande for Hyresgastforeningen:
Sture Nordin, justerare

DAGORDNING/BESLUT:

Ar 2022
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Plats: samlingsrum pa Linden

Nirvarande for Ovikshem:
Soéren Nylander, fastighetsvard, ordférande, sekreterare

1. Genomgang av féregaende protokoll. Kontroll av tall vid grill ring pd 27:an. Trad &r féllda i “Gropen”

som kommer att stadas vecka 27.
2. Information enligt bifogad bilaga.

3. Smart hyra:

e Hojs hyran om jag har egen tvattmaskin/diskmaskin?
Svar: Nej, den paverkar inte podangen om du har installerat den sjélv, daremot sa ger férberett for

tvdttmaskin en viss podng.

e  Om hyresgast har simre utsikt blir det poangavdrag vid systematisk hyressattning?
v Svar: Nej, den delen finns inte med i modellen, svar att bedéma da detta dr subjektivt, vad som &r en bra

utsikt eller inte.

4. FRAGOR FRAN MOSEBACKE:

.~ o Varfor fungerar inte hyresgdstens nyckel i entrédorren?
> Svar: Om nyckeln tappas sa kommer den som hittar ocksa att antalet delningar pa cylindrar minskar dvs att
livslangden pa ldssystemet minskar, sdkerhetsfaktor for hyresgdsterna. Minskar risken fér inbrott i tex forrad.
~« Dérren gar inte att 6ppna vid Mosebacke efter klockan 22.00. Riddningstjansten ringer till

hyresgdst for att komma in?

Svar: Bade ambulans och brandkar har tillgang till en servicekod till alla vara fastigheter med elektroniska Ias.
Problem som kan uppsta, ar att det ar att den ambulans som finns ndrmast ar den som far anropet och den
kan komma fran annan ort. Utdver koden kan dom ocksa kontakta vart vaktbolag for uppldsning. Alternativet
ar att inte ha last alls. Raddningstjansten har ingen mojlighet att ha nycklar/taggar till samtliga fastigheter i

. Ornskdldsvik. Dom viljer den lattaste vigen att ta sig in fort vilket da kan vara att ringa p& hos en granne. Att
porttelefonen inte fungerar nattetid ar for att det inte ska vara mojligt att "busringa” mitt i natten.

e Vad gidller vid brand i lagenhet?

Svar: Vid brand ska man i férsta hand stanna i sin lagenhet och stinga fonster och dorrar. Varje lagenhet &r
en egen brandcell. Den rék som bildas och kommer ut i trapphuset vid brand kan vara direkt dédlig att andas

n

e Vill ha ett mote med férvaltningen for att diskutera sitt hus och utemiljo

Svar: Funderar vidare om ett hus-mote.

5. FRAGOR FRAN LINDEN:

e Hg har 6nskemal om att ventilationen trimmas bittre i husen. Drar kallt efter golv.
Svar: Vi kollar om det maste goras en injustering av ventilationen innan hosten.
e Svart komma in med rullstol fran Ornskoldsgatan 9 pa Linden pa grund av nivaskillnad.

Svar: Bestallt utjamning av nivaskillnaden.

e Hg pa Dalgatan 2 klagar p3 att golvmatta &r felaktigt inlagd. Vill att det gérs om.
Svar: Jag har sett problemet, skickar byte av entrématta / SN

e Nar blir det fonsterbyte pa Dalgatan?

Svar: Inget datum satt, vi haller pd med planering av fénsterbyte mm.



6. FRAGOR FRAN BERSGATAN 23, KV ASIEN:

e Det finns ingen tillgang till nyckel i kvarteret Asien?

Svar: Om nyckeln tappas, sa kommer den som hittar nyckeln in i dom gemensamma utrymmena. Man brukar
sdga att man tappar skalskyddet. Det gér ocksa att antalet delningar pa cylindrar minskar dvs att livslangden
pé lassystemet minskar. Sakerhetsfaktor fér hyresgasterna. Minskar risken for inbrott i tex férrad.

e  Cykelrum, rotskott, buskar pa Bergsgatan?

Svar: Cykelrum &r stiadat och rotskott elskdp borttagna, buskar mot Bergsgatan tas bort.

7. Ovriga fragor:

e Garagen pa Ostra Dalgatan 5 —19?

Svar: Stddas upp under férsommaren.

e Grillringar pa Ostra Dalgatan 17 - 39? g/

Svar: Planerar in grill ringar p& Ostra Dalgatan 17 — 39 under sommaren 2023.
¢ Rensning av cykelrum?

Svar: Det planeras in under sommaren. s /
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Séren Nylander, sekreterare

Sttre Mordin
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Dagordning:

Halsar alla valkomna
Justera protokoll

Foregaende protokoll

Fragor fran omradet

Information:
» Bokslut 2022
= Personalférandringar
» Nystart boskola — BoBattre
+  Aktuellt pa omradet
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Arsrapport 2021 - Resultat

il it ; i P Bortfall frdn vakanta lagre an foreg ar
Nettoomsittning 251,9 252,0 2525 248.1

1 Bortfall fran rep vid omfl hégre an féreg ar
darav Hyresintakter 2577 2579 2578 2538 - E
darav Hyresbortfall 91 9.4 972 -8.9 o R —
S TIPS _ Vinterkostnader hoga

darav Ovriga int fran hg 33 35 39 34 ol e o - 1= Y
Fastighetskostnader 156,9 -156,5 158,8 150,5 ~ Kraftig qus_tn.adsqtv.:_ym‘ie_r ‘pandemin

darav Driftkostnader 1519 -152.0 1544 Ha46 Kall avslutning p3 aret

darav Underhallskostnader 07 02 -0.1 -1,7 _

darav Fastighetsskatt/avgift 43 -4.3 -4.3 -42 o ~ Uh'dé*rh’éIlétib‘é'fﬁ_'ﬁ'sa‘d"és'
Driftnetto 95,0 95,5 93,7 97,6 e
Ovriga forvaltningsintakter 25 25 25 22 = = e AT
Ovriga forvaltningskostnader 21 21 -2,0 -19 e . !ﬂ'rg%“léaﬁwfpgfmlk% .
Av- och nedskrivningar 375 395 357 413  lagre driftnetto &n foregar
Bruttoresultat 57,9 56,4 58,5 56,6 ——
Centraladm 4.9 -15.1 142 137 Lagre avskrivningar an budgeterat
Ovriga rorelseintakter 0.1 0.5 1,6 02 - =
Ovriga rorelsekostnader 02 0.2 0,1 1.0 . Utbet fran Fora 1,0
Rorelsens resultat 42,9 41,6 45,8 42,1 ; = o eTE '
Fin Intakter 02 0.3 03 0.5 - Lagre ranteniva — Ldgre investeringstakt
Fin kostnader -14.3 -135 13,4 -14,0 — - - —— =

Resultat fre skatt hogre &n budget

Ingen beta IH*‘s_kZi'ft‘_i"igﬁﬂé_'s’t_‘i‘xbpsk'j'tité'n'ﬁ ;

Skatt pa arets resultat 55 _-199



Nyckeiltal

Direldtavkastning pA marknadsvirde, %
Marknadsvirde per m2, kr

Bokfort varde per m2, kr

Overvarde, Mkr

Soliditet, %

Justerad soliditet (enligt mv), %
Resultat efter finansiefla paster, Mkr
Avkastning totalt kapital, %
Avkastning eget kapital, %
Uthylﬁingsgrad bostader, %
Medelantal anstalida

Antal fjianster p& bafansdagen
Sjukfranvaro, %

Driftnetto per m2, kr

Administration per m2, kr

9633
5543
914
249
546
327
34
10.0
97.7
54.0
5275
54
418
158

9 384
5480
872
235
540
286
33
9.4
981
56.0
52,75
42
437
151
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Personalférandringar
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« Fastighetsingenjoér Henrik Hornfeldt
+ Stad Valia

*  Shaima, Senait, Rahwa

+ Ny fastighetsvard-rekrytering pagar

¢  Nadir dr inne och jobbar som vikarie just nu for RP
+ Ny trygghetsvard-rekrytering pagar
+ 16 st summerworkers

«  Vikarier fér sommaren.

*  1stperomrade(2 st for omrade 2)+ fér den tjanst som ar vakant och for
sjukskrivning

*  1stper omrade for yttre skotsel




BoBittre

» 1 a s6ndagen efter manadsskiftet varje manad
- 13:00-15:00

- Praktiska moment

« Tavling

« Aktiviteter fér barn
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Ovrig information

Kontoret Sjégatan

»  Viflyttar till 4G vecka 17.

« Flyttar tillbaka i mitten av oktober
» Aktivitetsbaserat kontor

» Receptionen blir i entreplan



