SAMRADSMOTE NR 2 Ar 2023 ANKOM

Hyresgastféreningen Gullvivan AB Ovikshem 2023 -10-19
Datum: 2023 10-12 Plats: Gullvivevagen 2 B AB Ovikshemn
Klockan: 13.00 — 15.00

Narvarande for Hyresgastféreningen: Nirvarande for Ovikshem:

Carina Nilsson, ordférande och justerare Greger Lindgren, fastighetsvard, ordférande
Britt-Inger Ostman, Leif Ostman, Maria Flodin, sekreterare

Margareta Solax

DAGORDNING/BESLUT:

1.Genomgang av féregdende protokoll. Samma fragor som sist. Vi évergar till dagens protokoll.

2. Information: Enligt bifogad bilaga.

3. Parkeringssituationen pa omradet:

Premicares parkeringsplatser behover flyttas da Gullvivan ir i behov av dessa p-platser.

Det finns idag for fa parkeringar pa omradet, nya hyresgaster far inte parkeringsplats eller de som &r i
behov av tva parkeringar far inte tillgang till det? Svar: Ingen sjilvklarhet att alla ska ha en parkeringsplats
och absolut inte tva. | dagslaget finns en parkeringsplats vakant. Lingre tillbaka har flera platser varit
vakanta ddrav orsaken till att man hyrt ut till kommunen som i sin tur hyrt ut till vardcentralen.

Fler besdksparkeringar behovs, besokare far inte plats? Svar: Fastighetschef far ta en diskussion med
kommunen om att flytta platser fran Gullvivan till deras nya parkering ovanfor Gullvivan.

Bredare parkeringsrutor, det gar inte att ta sig ut ur bilarna, se bifogade foton? Svar: Ingen atgird i
dagslaget. Dyrt att grava upp asfaltyta, flytta stolpar och asfaltera igen. Ovikshem har valt att ej hyra ut en
fordonsplats for att gora mer plats. Eventuellt kan man géra bara nya markeringar till varen.

P-platserna behdver malas upp/battrings malas —vad hande med beslutet att rutor skulle malas upp? Svar:
Beslutet skulle ses 6ver enligt samradsmote 2023-05-11, ménga parkeringsplatser pa flera olika omraden
behdver gdras. Underhdllsmalning enligt plan parkeringsytor under 2024.

Det skrivs ut p-boter i onddan da det inte finns tydliga rutor att forhalla sig till, man uppfattar inte att man
star snett eller att man tar upp 1,5 parkering? Vi far dven svara pa fragor om man ska parkera rakt eller
snett da det ar otydligt? Svar: Man ska sta rakt 90 grader ut fran stolpe, ej tilldtet att stilla sig snett sa att
man inkraktar pa nagon annans parkeringsruta.

4. Lagenheter och fastighet:

Stadning av trapphus — kvaliteten — storstadning 1 ggr/halvar? Svar: Enligt avtal. Fastighetsvird och
forvaltningsassistent far ta en diskussion med ramavtalsentreprenér for stadningen.

Soprum Gullvivan 2B — det luktar fortfarande otédckt i trapphuset efter varje soptémning — se dver
ventilationen? Svar: Onskemalet att flytta ut restavfallet, r lagt i underhalisplan. Fastighetsvird ser éver
ventilationen tillsammans med fastighetsingenjor ang. atgérd.

Sop rumsdorr — dorren ar for tung, dr problem for boenden? Svar: Om person har problem med att 6ppna
dorren. Prata med distriktsskoterska, arbetsterapeut. Dom hjilper till med ansékan till
bostadsanpassningen for att fa dorréppnare.

Troskelplaten dr for mjuk sa det &r problem att komma Gver med rullator, 6nskemal att det finns stadga



under platen sa den inte blir en grop som hjulen fastnar i? Svar: Snickare far titta pa en 16sning.

Tvattstuga Gullvivan 2B — torktumlare dalig, 6nskemal att fa en ny torktumlare sa man hinner fa tvitten
torr inom tvdttiden? Svar: Fastighetsvard har sett dver maskin tillsammans med NKI. Uppstar problem igen
sa gor en felanmalan.

Gullvivan 2B - rorelsevakt pa vaning 6 — trapphuset ar valdigt morkt d& lampor inte tands? Svar: Ar
atgardat av fastighetsvard

Brevkorgar pa dorrarna sa att posten inte behéver hamtas fran golvet? Svar: Nej, man far inte skruva i
branddérrar da férlorar dom funktionen. Dom som har behov kan anvianda krokar med dubbelhidftande

tejp.

Nytt kylskap i 2A:s samlingsrum behévs, det nuvarande fungerar daligt? Svar: Fastighetsvird kollar om det
finns nagot kylskap over i verksamheten.

5. Utomhus:

Gullvivan 2b - uteplatsen, vad hande dar? Hur ska vi kunna nyttja den nu med den lilla storlek det
blev, den lutning som blivit samt det underlag som den fatt? Var inte denna I6sning vi hade pratat
om fran Gullvivans sida. Svar: Ses over till varen. Fastighetsvard tar fram kostnader for
budgetférslag.

Asfalterad gangvag ner mot gangvagen vid Soranget? Svar: Finns inga pengar i dagslaget for att
gora atgarden.

Gangvagen runt sjukhemmet ar i usel kondition, atgardas? Svar: Finns inga pengar i dagsliget for
att gora atgarden. Kommunen ager delar av marken. Ga géarna in och goér en anmilan pa
kommunens hemsida s6kvag: https://www.ornskoldsvik.se/om-kommunen/kontakta-
oss/felanmala-gator-vagar-och-parker.

Spireabuskar valdigt fult klippta, de ska dessutom klippas efter blomningen i juni, som den klipps
nu sa blommar den aldrig? Svar: Forvaltningsassistent tar uppfragan med entreprenér.

Hoga trdd mot skogen? Svar: Kommunens mark. Gor en anmalan pa kommunens hemsida, sokvag:

https://www.ornskoldsvik.se/om-kommunen/kontakta-oss/felanmala-gator-vagar-och-parker

Stuproren behéver malas? Svar: Order skickas till underhallsavdelning.

6. Ovriga fragor:

Vad vill Ovikshem med utskickade enkiter till hyresgisterna? Hyresgéster upplever att det inte
kommer nagon aterkoppling pa kommentarer som skrivs i enkaten.

Svar: Enkaterna ar valdigt viktiga for oss i vart planeringsarbete med atgarder for att hdja trivseln.
Analyseras varje manad bade inom fastighetsférvaltningen och pa ledningsgruppsméten. Alla som
[damnar en kommentar och skriver in sina kontaktuppgifter far en aterkoppling.

7. Se bifogade bilder gillande parkering av bilar i parkeringsrutorna.



Justeras:

Carina Nilsson Maria Flodin, seKreterare
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Prognos september 2023

259,7 2733 182,3 182,1 273,0 2735
darav Hyresintakter 2637 2756 1838 1836 2756 2756

+0,5

darav Hyresbortfall 8.1 6.8 45 -50 -1 74 -0.3
darav Ovr int fr hg 41 45 30 35 45 53 +0.8
Fastighetskostnader -161,3 70,4 11,2 1129 73,2 73,9 0,7
darav Driftkostnader 1562 1648 <1073 -109.6 -1676 -168 4 08 i g
darav Underh.kostn 0.4 08 07 0 0.8 07 +01 Sankt ?nftnetto (-0,2)
darav Fast.skatt 47 48 32 33 och oférandrad
Driftnetto 984 1029 71 53] 998) 996 0.2 direktavkastning (4,5 %)
Ovriga farvaltningsint 26 8.7 58 6.1 94 95 +0,1
Ovriga forvaltningskost 21 8.2 55 57 -89 88 +0,1
Av- och nedskrivningar _ -50.4 567 -285 -26.4 478 -46.7 +1.1
Bruttoresultat 48,5 46,7 42,9 43,2 52,5 53,6 +1,1
Centrala adm kostn. 147 A3 116 112 175 1786 0.1
Ovriga rorelseintakter 0.9 0.7 05 20 1.9 21 +0.2
Ovriga rorelsekostn 0,3 0.1 -0,1 -0.8 0 -0.8 -0.8
Rorelsens resultat 34,4 30,0 31,7 33,2 36,9 37,3 +0,4
Finansiella intakter 07 02 02 01 0.2 0.2 )
Finansiella kostnader -15.1 238 155 171 269 268 +0,1



Tillgangligheten i fastighetsbestandet

Antal ligenheter Ar 2016 Ar 2023

Hiss 768 844

Rullstols-tillgdnglighet 1014 1106

Rullator-tillgdnglighet 1310 1400



Vakansgrad lagenheter, %
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Kommentar: : .

Vakansgraden ligger pa 1,6% i sep, vilket ar en 6kning med 0,8 jamfért med samma tidpunkt féregaende ar. Om
vakansgraden rensas fran student/kombo s uppgar den till 1,1, jamfort med 0,6 vid samma tidpunkt i fjol.
Antalet vakanta student/kombo ligger betydligt hégre an i fjol vid samma tid. Ytterligare konvertering ar
paborjad.

Ca en tredjedel av de vakanta vanliga lagenheterna ligger i ytteromradena, med en vakansgrad pa 3,5%.






M sy

Al st e

& stuin

S

W

LI ™ .
Sok ledigt

Mina sidor

o ® , © 0 ©€ » o B

I ovikshem

Mt 53kanoe == -
A KajSa:
[SINETY
PR— ¥
Motttenngas
Az
Batwalnonar
i arerden Aktuelit Snabbfunktioner

Felanmalan o g
Baaatian

Rundintermiation st

Bcka wanstuys \
Eary

Verson, 519 4L 34

Ceobies



Hyresférhandling — Trepartens gemensamma vagledning

T Forvaltning ~ Taxoroch
R 2 - ~ och underhall | avgifter

En sammanvagning i tre steg |

* De lokala férhandlingarna ska bedrivas utifrdn de fem faktorerna som beskrivs i dverenskommelsen
frdn 2022 och dessa faktorer ska anvindas som underlag for en sammanvigning i tre steg.

| Steg 1 sker en kvantitativt berakning och steg 2-3 gors kvalitativa bedémningar

* De tre stegen kan sammanfattas enligt féljande:

1. | det forsta steget ska den generella utvecklingen av féretagsrelaterade kostnader pa den aktuella e
orten specificeras.

2. |stegtvd ska den allminna kostnadsutvecklingen pa orten relateras till fastighetsféretagens behov
av och mdjlighet att klara av effektiviseringar/besparingar, langsiktig och rimlig avkastning,
bibehallen kvalitet och underhallsnivd 6ver tid.

3. |det tredje steget ska samma utveckling relateras till hyresgéstkollektivets behov av en rimlig och
férutsebar hyresjustering.

Parterna kan ocksa, i enlighet med Rekommendationen, triffa lokala dverenskommelser som innebar
avsteg frdn Rekommendationen. Allt under férutsattning att parterna ar Gverens.

Presentation av Trepartens vagledning infor hyresférhandlingarna 202
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