
SAMRADSMOTE NR 2 Ar 2023

Hyresgastforeningen Violen AB Ovikshem

Datum: 2023-10-13 Plats: Hgf lokalen, Andra Langgatan 29 C, Örnsköldsvik

Klockan: 08.00- 09.30

Närvarande for Hyresgastféreningen: Närvarande for Ovikshem:

Gun Wallgren, ordförande Helena Söderberg, fastighetsvärd, sekreterare

Fredrik Hägglund, ordförande, fastighetsvärd

DAGORDNING/BESLUT:

1. Genomgång av föregående protokoll.

2. Information: Gick igenom informationshäfte samråd 2023, se bifogad bilaga.

3. Inga ytterligare frågor. Mötet avslutas. fa
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Justeras: Vid protokollet:
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Samråd hösten 2023

NN övikshem

 



Prognos september 2023

 182,3 182,1 273,0 273,5
daravHyresintakter 263,7 275.6 183.8 183.6 275.6 275.6 il

   

 

 

 

 

 

 

 

daravHyresbortfall 84 68 45 5.0 1 TA 03
däravÖvrint frhg 41 4,5 3,0 3,5 4,5 53 +0,8

Fastighetskostnader = 161,3 = 1704 — AM2 = A29 = A732  A739 07
darav Driftkostnader 1562-1648 1073 1096 16785 1684 08
darav Underh.kostn 0.4 08 07 0 08 07 +0,1 Joe (0,2)daravFastskatt AT 4,8 32 II48 48 SpierDriftnetto BA — 102,9 TA 69,2— a98ll 996| 02 secuGedoe

Övriga förvaltningsint 26 87 58 6.1 9.4 95 +0,1

Av- och nedskrivningar -50.4 -56,7 -28,5 -26,4 -47,8 -46,7 1d
Bruttoresultat 48,5 46,7 42,9 43,2 52,5 53,6 4
Centralaadm kostn. 14.7 173. +6 #42. 75. “76 01
Övriga rörelseintäkter 0.9 07 05 20 19 21 +02 RES ateOvriga rorelsekostn 03 04 01 08 0 08 08
Rörelsens resultat 34,4 30,0 31,7 33,2 36,9 37,3 +0,4

Finansiellaintäkter ” 07 02 02 0.1 02 “02
Finansiella kostnader 1541 238 155 ATI 269 .268 +0.1

 



Tillgangligheten i fastighetsbestandet

 Antal lägenheter YI År 2023

Hiss 768 844

Rullstols-tillgänglighet 1014 1106

Rullator-tillgänglighet 1310 1400



Vakansgrad lagenheter, %
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Kommentar
:

Vakansgraden ligger pa 1,6% i sep, vilket ar en ökning med 0,8 jämfört med samma tidpunkt föregående år. Om
vakansgraden rensas från student/kombo så uppgår den till 1,1, jämfört med 0,6 vid samma tidpunkt i fjol.
Antalet vakanta student/kombo ligger betydligt högre än i fjol vid samma tid. Ytterligare konvertering är
påbörjad.

Ca en tredjedel av de vakanta vanliga lägenheterna ligger i ytteromradena, med en vakansgrad pa 3,5%.
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Nytt fastighetssystem PMF-Mina Sidor

övikshem
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Mina mensen Aktuellt Snabbfunktioner
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Hyresforhandling — Trepartens gemensamma vägledning
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Räntor

 

En sammanvägning i tre steg |
 

+ De lokala förhandlingarna ska bedrivas utifrån de fem faktorerna som beskriv överenskommelsen
från 2022 och dessa faktorer ska användas som underlag för en sammanvägning i tre steg.
I Steg 1 sker en kvantitativt beräkning och steg 2-3 görs kvalitativabedömningar

De tre stegen kan sammanfattas enligt följande:

1. I det första steget ska den generella utvecklingen av företagsrelaterade kostnader på den aktuella
orten specificeras.

2. I steg två ska den allmänna kostnadsutvecklingen på orten relateras till fastighetsföretagens behov
av och möjlighet att klara av effektiviseringar/besparingar, långsiktig och rimlig avkastning,
bibehållen kvalitet och underhållsnivå över tid.

3. I det tredje steget ska samma utveckling relateras
förutsebar hyresjustering.

 

hyresgästkollektivets behov av en rimlig och

Parterna kan också, i enlighet med Rekommendationen, träffa lokala överenskommelser som innebär
avsteg från Rekommendationen. Allt under förutsättning att parterna är överens.

Presentation av Trepartens vägledning inför hyresförhandlingarna 2024
MARRAnVANÅS SARPERA SA SENARESREAR RER RER RH NAR ARÄNA Särna pa maren be pärm a ÄREÅRA BONNIER HA INKA IEA FRAN FR KRA före

 

 


