SAMRADSMOTE NR 1 Ar 2021

Hyresgistféreningen Ripan/Schweiz/Roma/Skottland  AB Ovikshem

Datum: 2021-05-06 Plats: Digitalt mote via Teams

Klockan: 14.00

Narvarande for Hyresgistforeningen: Nirvarande fér Ovikshem:

Jan Sundqvist, vice ordférande ,jw& (222 Séren Nylander, fastighetsvard, ordforande
Maria Flodin, sekreterare

DAGORDNING/BESLUT:

1. Genomgang av féregaende protokoll. Justerare Jan Sundqvist .

ANKOVi
2. Information enligt Powerpointpresentation, se bilaga. ZUZ 1 ~06- 15

3. Biltvdtt i garaget under fastigheten Bergsgatan 1 — aktualiserat érendé'bﬁﬁfhm-ll

| garaget under fastigheten Bergsgatan 1 tvattar Barmans Trafikskola kontinuerligt sina kérskolebilar.
Detta leder till att det blir en ogynnsamt hég fuktighet i garaget och att det stanker pa narstaende bilar till
olagenhet for 6vriga som hyr en parkeringsplats i garaget.

Vi ifrdgasatter att Barmans Trafikskola 6ver huvud taget har fatt ratt att tvatta sina bilar i aktuellt garage.
Vi vill darfor pakalla féljande:

- Om det finns ett gillande avtal mellan Barmans Trafikskola och Ovikshem AB, prévas méjligheten
att snarast mojligt avsluta avtalet.

- Om avtalet inte kan sagas upp i nartid vidtas atgarder dels for att eliminera fukt och stank som
paverkar de andra garageplatserna, dels for att verksamheten till fullo svarar mot gallande
miljokrav for biltvattar.

Svar: En fraga som vi jobbar med. Kommunen ska géra en besiktning av lokalen fér att géra en bedémning
om det ar godkéant fér tvattning.

4. Killsortering av matavfall — aktualiserat drende 2021 -02-02
Nar berdknas kallsortering av matavfall pa Bergsgatan 1 kunna komma igang?
Svar: Peter Oberg blir projektledare, Ingen tidplan &n.

5. Ventilationen pa Bergsgatan 1
De boende upplever ofta problem kopplat till ventilationssystemet i husen. De problem som under lang tid
tillbaka har rapporterats ar:
- Roklukt fran lagenheter dar man réker under kéksflakten och fran rékning inne pa garden i
narheten av luftintaget.
- Matos som kommer fran andra lagenheter.
- Dragsom gor att de boende upplever inomhustemperaturen otrivsamt kall.
- Luftintaget placerat sa att avgaser dras in fran parkeringen och sprids i lagenheterna.
Svar: Bravida har varit dit och bytt bla brandspjéll, tror inte jobbet ar klart @n




6. Lickage pa Bergsgatan 1

Snedtaksfoénstren: Det ldcker in vatten och drar in kyla i/omkring snedtaksfonstren pa fastigheten.
Fénstren bedéms behdva bytas ut. | ndgon lagenhet har man tapetserat om
viaggen runtomkring men det lacker fortfarande.

Balkongdérrar: Férekommer dven lackage i inglasningen pa balkongdérrar.

Svar: En ligenhet som har gjort felanmalan har atgardats nyligen. Har tydligen varit en skada dér sen
tidigare ocksa. Ovriga som har problem far gérna hora av sig igen. Kanner inte till att det har Idkt in genom
balkongdérr fran inglasning. Sjélva inglasningen kan vi inte garantera att den blir helt tat.

7.Felanmilan gjord men inget atgdrdat, specifik lagenhet Bergsgatan 1

- Olika koksluckor av helt annan modell

- Koksbanken sitter I6st

- En kokslucka fattas
Svar: Snickare har order. Har varit dar tidigare ocksa vid ett flertal tillfdllen. Fel som dyker upp igen. Roger
Bystrom utreder drendet.

8. Bilar inne pa garden Bergsgatan 1

Inne pa garden parkerar Ovikshems hantverkare och personal sina bilar. Sa sker mandag till fredag och
ofta hela dagarna. Man tar inte hinsyn till de boende som behdver ta sig fram pa garden och
rullstolsburna, rullatorburna och andra som har svart att ta sig runt de parkerade bilarna stangs ute. Det
bor ocksa har ett tiotal sma barn som inte far ndgon plats att vistas och leka pa med bilarna staende pa
garden. Man tar heller inte notis om vad som dr gangbana eller grasmatta sa grasmattorna har kérts
sénder.

Féreslas att det ska gilla samma regler fér parkering pa garden fér Ovikshems hantverkare och personal
som for de boende och dess besékare.

Svar: Samma regler giller som fér dom boende. Fragan har tagits upp av Maria Olund med var egen
personal och avtalsentreprenérer. Meddela gérna vilka bilar det géller REGNR.

9. Trappbelysningen Bergsgatan 1

Trappbelysningen &r tind nitterna igenom vilket ger on6diga elkostnader. Bor dndras sa att det enbart
tands vid behov.

Svar: Gammalt elsystem for trappbelysning gar via skymningsreld. Ar i behov fér byte. Kommer att tas upp
i budget fér hosten

10. Sop-/atervinningsrummen generellt

- Skyltning/instruktionsblad efterlyses fér sop-/atervinningsrummen géllande
dtervinningshanteringen och den ordning som galler fér hela sophanteringen, da manga boende
idag verkar vara déligt uppdaterade om vad som galler.
Svar: Uppdateras vid ombyggnation.

- Det skulle vara praktiskt med ett sopsicksstall i sop-/atervinningsrummen for att enkelt kunna bli
av med smaskriap som man plockar upp dar och pa garden.
Svar: Anvand tunna fér hushallssopor om det inte gar att sortera.




11. Inflyttnings-PM for nyinflyttade

Foreslas att ett sarskilt Inflyttnings-PM som &r utformat att galla specifikt respektive hus/fastighet delas ut
till alla nyinflyttade, elektroniskt till de med mailadress och manuellt till de utan.

Svar: Finns idag digital bade pa webbsida och via app. Man kan ocksa fa den pa papper om man inte har
tillgang till mobiltelefon eller dator.

12. Kommunikationen mellan Ovikshem och hyresgésterna

Efter omorganisationen av bovirdarna/fastighetsvardarna upplever hyresgdsterna att det ar svart att
komma i kontakt med nagon inom Ovikshem pa lokal niva och uppleva att det 6ver huvud taget finns
négon inom féretaget som man kan stélla fragor till eller framféra goda idéer och synpunkter till
betriffande sitt boende och sin boendemiljé. Dessutom saknar men nagon som fortlépande i god tid
informerar om férandringar som paverkar boendet.

Féreslas att Ovikshem utser kontaktpersoner inom organisationen fér respektive fastighet som férutom
ordinarie uppgifter har till uppgift att vara kommunikationslank mellan Ovikshem och de enskilda
hyresgdsterna.

Svar: Aven om fastighetsvirdarna jobbar i team idag sa kan man e-posta till omrade1@ovikshem.se med
synpunkter eller idéer. Far man inte tag i fastighetsvird si kan man ringa Maria Olund Férvaltare eller
Isabell Sundberg Férvaltningsassistent.

13. Utemiljo + garagetak Bergsgatan 1
Svar: Kommer troligtvis att pabérjas troligtvis i sommar. Mer information kommer att ga ut till hyresgast infor start

och kommer att anslds i trapphus. Férséka lata ingang A o B ej bergras, da dom ligger utanfor garagedelen.
Byggtjanst kommer att genomféra projektet. Haft dialog med vissa hyresgéster for att férbattra utemiljon i samband
med ombyggnad. Blir en uteplats till. Markbetong kommer att goras dar det idag dr plattor. Miljohuset kommer att
riktas upp ocksa.

14. Hissbyte
Svar: Ar planerat till augusti manad.

15. Radioantenn pa Radhusgatan 6
Svar: Gick pd koaxnitet. N3r Comhem lade om till digitala sandningar sa férsvann signalen.

16. Bergsgatan 1 — Foretag
Svar: Nir lagenhet star outhyrd ett langre tag sa tillater vi dven féretag att hyra. Oftast vid storre projekt vid stérre
foretag som pagdr under en langre period.

vid protokolle_t:'f
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Jan Sundqvist “Maria Flodin, sekre
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Dagordning:
Halsar alla vdlkomna
Justera protokoll
Féregaende protokoll

Fragor fran omradet

Information:
Bokslut 2020
Nyckeltal
Sophantering
Hyresforhandling och systematisk hyressattning
Ovikshem 50 ar
Ovrig information
Personalférandringar
Projekt




Resultatuppféljning

Nettoomasiittning

darav Hyresintakter 2525 2537 2536 2458w
darav Hyresbortfall -76 9.3 8.9 -7,3
darav Ovriga intakter fran hg 36 35 34 3,6
Fastighetskostnader -145,9 -156,7 -160,6 -149,6
darav Driftkostnader -141.4 -151,0 -1446 -1453
darav Underhaliskostnader 05 -1,5 1,7 -0,2
darav Fastighetsskatt/avgift -4,3 -4,2 4.2 -4,1
Driftnetto 102,6 91,2 97,6 91,8
Ovriga frvaltningsintakter 2,5 2,0 22 =
Ovriga f6rvaltningskostnader 21 1,7 1,9
Av- och nedskrivningar -42.3 -41.1 -41,3
Bruttoresuitat 80,7 50,4 66,6
Centrala adm- och férsaljn kosin. -13,9 -135 -13,7
Owriga rorelseintakter 0.1 0,1 0,2
Ovriga rérelsekostnader . -0,1 -0,9 -1,0
Rérelsens resultat 46,8 36,1 42,1
Finansiella intakter 0,2 02 0,5
Finansiella kostnader -14,7 -14,0 -14.0 - -
© Resultat fore skatt ligre &n budget
Skatt pa arets resultat -19.9 -0.6

~ Ingen betald skatt — endast uppskjuten



Nyckeltal

Direktavkasining p& marknadsvarde, %
Marknadsvarde per m2, kr
Bokfort varde per m2, kr
Overvarde, Mkr

Soliditet, %

Justerad soliditet (enligt mv), %
Avkastning totalt kapital, %
Avkastning eget kapital, %
Uthymingsgrad bostader, %
Medelantal anstallida

Driftnetto per m2, kr
Administration per m2, kr

4,8
9384
5480

872
23,5
54,0

33

9.4

98,1
56,0
437

151

47

8 996
4 883
917
23,6
55,5
3.4
9.8
98,6
54,0
413
150

u(9)
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Sophantering

+ Felaktig sortering av matavfall

« Miva har stéllt om taxan frdn matavfall till blandat
avfall

« Okade kostnader pa ca 2 Mkr pa arsbasis

+ Atgardsplan ar under framtagande (inkl analys
och benchmarking)

« Framtagande av kommunikationsinsatser har
paborjats i samarbete med Miva




Hyresforhandlingen o systematisk
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hyressittning

+ 1,7 % hojning i arets hyresférhandling

« Ambitionen &r att vi ska skriva avtal om systematisk hyressattning senast
2021-08-31 och att bérja infasningen till malhyror vid nasta arsskiftet efter
hyresférhandlingarna

+ Hyresgésterna ska under aret fa tillgang till att se lagenhetsdeklarationen pa
Mina sidor
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Ovikshem firar 50 ar

Digital kickoff med personalen 27/1 ovikshem.se
Ovikshem firar 50 ar

Facebook
Ovikshem
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Ovrig information

+ "Mitt EOR” — Extra ordinart resultat
"Att tillsammans skapa en social samvaro, ett larande for livet, en tryggare bostadsmiljo pa

Valhalla”

Malgang den 19-ugusti:
Utkast till ett samarbetsavtal om ett "aktivitetscentrum” pa Vallaomradet.

+ Kontoret sjégatan
Hyresavtalet |6per ut 2021-12-31

+ Vara kvar, byta eller bygga nytt — forstudie om att vara kvar och bygga om lokalerna.
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Valkommen Ali

[ torsdags, den 1 apni, borade vér ya matare Al hos 03s p&
underhaiisavdeiningen, han kommer narmast fran BN mdlen

Personalférandringar

Varmt vatkommen Bl Crvksnemi

+ Nystartsjobb pa Valla - Yafa ska arbeta med bla
sophantering

+ Ny malare

+ Projektingenjor slutar och Isabell Sundberg har anstallts
som forvaltningsassistent

Och vl vill aven passa pa att uppmlirksamma Al
med dagens rosl

Under sin Forsla asbelsdag upplackie han,
uAsammans med en hyresgisi atl en av vara
lagenheter brann Och litlsammans med Hakan
Martensson titkallade de brandkar och palis

Erik haisar al det & lack vare deras snabba nsats
som stora skader kunde undvikas




