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Forvaltningsberittelse 2020

Verksamhetens art och inriktning

AB Ovikshem dr ett heldgt dotterbolag till Rodret i Omskdldsvik AB, org.nr 556526-0691.
Rodret ir, i sin tur, moderbolag i en bolagskoncern som till 100 procent 4gs av Ornskoldsviks
kommun.

Enligt bolagsordningen ska Ovikshem inom Ornskéldsviks kommun forvirva, avyttra, &ga och
forvalta fastigheter eller tomtrétter, samt pa dessa bygga bostider, affirsligenheter och kollektiva
anordningar. Andamalet med bolagets verksamhet #r att frimja bostadsforsérjningen i
kommunen. Styrelsen har sitt site i Ornskoldsviks kommun.

Visentliga hdndelser i verksamheten

Den pagéende Corona-pandemin har haft en viss paverkan pa bolagets verksamhet. Effektiviteten
har beddmts som ligre och vissa atgérder i fastighetsbestandet har tidigarelagts for att stimulera
den lokala marknaden, vilket paverkat resultatet negativt i viss mén.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala indamalet med bolaget r att Ovikshem ska vara kommunens verktyg for att
utveckla kommunen genom en attraktiv bostadsmarknad for alla. Tillgang till bra och tryggt
boende i livets olika skeenden ir viktigt for den enskilde och en viktig forutséttning for en
kommuns utveckling. Dessa uppdrag motiverar kommunens égande av bolaget.

Bolagsstyrningsrapport
Bolaget har till kommunstyrelsen limnat bolagsstyrningsrapport med upplysning om bolagets
verksambhet, styrelse och vd, intern kontroll och riskhantering samt revision.

Agardirektiv

Ornskdldsviks kommuns koncernbolag, Rodret i Ornskoldsvik AB, har upprittat dgardirektiv for
AB Ovikshem. Direktiven omfattar bland annat samverkanskrav, ekonomiska mal och
verksamhetens inriktning.

Affarsplan
Ovikshems styrelse antar 4rligen en affirsplan som innehéller vision, afférsidé, kirnvérden,
swot-analys, strategiska omréden, mél, prioriterade aktiviteter och riskhantering.

Vision

Bolagets vision #r "Vi bygger bist tillsammans!". Med ett attraktivt och flexibelt boende dr vi det
sjilvklara valet pa bostadsresan genom livet. Tillsammans med andra skapar vi en héllbar plats
med rum for alla.

Affarsidé
Ovikshem ska genom lyhsrdhet, mod och stéindig utveckling av hyresritten, tillsammans med

vara kunder bygga ett tryggt och hallbart boende for alla.

Kérnvarden
Ovikshems kirnvirden beskriver pd ett dvergripande plan bolagets/varumérkets sjél”.
Kiarnvirdena beskriver vad Ovikshem stir for nu och i framtiden och de har en stark koppling till

visionen.
b
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Ovikshems tre kirnvirden ir:

Trygghet

Trygghet i boendet utgdr en hornsten. Ovikshems bostadsomraden ska vara trygga att bo och
vistas i. Synen pa trygghet omfattar #ven tjénstekvalitet, samt allas lika vérde.

Engagemang

Ovikshems medarbetare ska vara engagerade medarbetare. Kundmdtet ska kénnetecknas av ett
positivt bemdtande och en Sppen dialog. Ovikshems kunder ska kénna att engagemang och
omtanke finns i 4nnu hogre utstrdckning &n forvéntat.

Nytédnkande

Ovikshem ska vara ett bolag som stindigt strivar efter att gora saker bittre och smartare. Bolaget
ska anamma nya idéer inom omréaden som forvaltning, nyproduktion, energieffektivisering, miljo
och it. Ovikshem ska ocksé skapa fler mervirden for kunderna i form av olika kringtjénster och
service.

Mmal
Foretagets mél for 2020 definierades inom ramen for de malomraden som moderbolaget Rodret
formulerat. Overgripande mél och utfall for verksamhetséret 2020 redovisas nedan.

Mal per milomride Malvirde/Matt 2020 Utfall 2020

Ekologisk héllbarhet med
kunden i fokus

Minskad energiforbrukning Energiforbrukning per m2 A-temp: hogst | 1413
140 4

Minskade Co2-utslapp El-/Elhybridbilarnas andel av bilparken: 52 %
minst 46 %

Social hillbarhet med kunden i
fokus

Tilthandahalla praktikplatser Antal praktikplatser och larlingsplaiser 5
kopplade till utbildning: minst 5

Attraktiva boendemiljcer Andel lagenheter med renoverade 78 %
badrum i fastigheter med byggar tom
1979: minst 79 % 158 st

Antal trygghetsbostader under
forstudieprojektering: minst 50 st

Engagerade medarbetare Hallbart MedarbetarEngagemang (HME): | - (mats vartannat ar)
minst 4

Ekonomisk hallbarhet med
kunden i fokus

Uppfylla agarens stéllda Direktavkastning pa marknadsvarde: 48 %
ekonomiska mal minst 5 %

Soliditet: minst 20 % aver tid 23,5 %
Okad kundnéjdhet Nojda kunder: minst 6& % 63 %
Tillskapa attraktiva Antal fardigstailda lagenheter: minst 16 st | 17 st
nyproduktioner Antal lagenheter under projektutveckling:

minst 200 st 422 st
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Processer
I arbetet med att utveckla verksamheten, med syfte att skapa kad effektivitet och kundngjdhet,

ir processerna en viktig utgdngspunkt. Arbetsflédet mot kund &r horisontellt och korsar
regelméssigt flera organisations- och funktionella grénser.

Styrelse och ledning
Styrelsen i Ovikshem utses av kommunfullméktige och presenteras i bolagsstimman. Styrelsen
bestar av fem till sju ledaméter som &r valda av kommunfullméktige, samt tvé representanter for

personalen.

Ledaméterna utses for tiden fran den ordinarie bolagsstimma som f6ljer ndrmast efter val till
kommunfullmiktige, till slutet av den ordinarie bolagsstimma som foljer efter ndstkommande
sadant val. Kommunfullmiktige utser bland ledamdterna ordférande och vice ordforande.

Vid &rets borjan bestod styrelsen av: Mikael Breilin (ordf), Lars Olsson (v ordf), Roger Néslund,
Ragnhild Backman, Maria Sundberg, Birgit Backlund Sundman, Péar Lindberg, Roland Thelin
och Cecilia Genlund.

Vid bolagsstimman i april limnade Roland Thelin styrelsen och ersattes av Kim Grewell. I juni
ldmnade Birgit Backlund Sundman styrelsen och Vanja Lindstedt utsags till ny styrelseledamot i
september.

Personalens fackliga organisationer representeras i styrelsen av Kim Grewell och Cecilia
Genlund, som dven de ir fullvirdiga styrelsemedlemmar. Suppleant &r Stefan Johansson.

Styrelsen holl under ret sju sammantréaden.

Verkstillande direktdr var under dret Lars Osterlund. I ledningsgruppen, som bestod av fem
personer inklusive vd, ingick under éret tre kvinnor och tva mén. I ledningsgruppen finns
funktionerna Human resources (personalfragor), intern och extern kommunikation, ekonomi, it,
processer, kundservice och fastighet representerade.

Organisationstillhérighet
Foretaget 4r anslutet till Fastigo (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), Sveriges
Allménnytta och Husbyggnadsvaror HBV Forening.

Kund och marknad

Kundundersékning

Regelbundna kundundersSkningar ir ett viktigt verktyg som visar vad kunderna tycker &r bra och
vad bolaget kan forbittra. [ december 2019 var andelen néjda kunder 66 procent. Malet {6r 2020
var satt till 68 procent. Under aret har kontinuerlig aterkoppling ldmnats till de hyresgéster som
svarat pa enkdten och som 6nskat aterkoppling. Resultatet 14g i december 2020 pd 63 procent,
vilket innebir att arets mal inte uppndddes. Bolaget har gett kundngjdheten ett dkat fokus for att
vinda den negativa utvecklingen och nya rutiner har inforts i arbetet med de resultat som l5pande
kommer in fran kundundersdkningen.

Efterfragan och uthyrning
Efterfragan har under 8ret varit nagot ldgre dn under foregédende r med en uthyrningsgrad for
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ldgenheter pa 98,6 procent i bérjan av aret och 98,1 vid arsskiftet. Uthyrningsgraden berdknas
som antalet uthyrda ligenheter, det vill séiga liigenheter som har ett géllande avtal (inklusive
studentrum), i férhéllande till totalt antal ldgenheter.

Under 2020 hade Ovikshem en omflyttning pa 19,6 procent (21,8) av bostiderna (exklusive
studentboenden och KomBo-ldgenheter). I den siffran ingér den interna omflyttningen med 4,4
procent (5,0) och extern avflyttning med 15,2 procent (16,8).

Rittvisa hyror

Bolaget fortsatte under aret arbetet med genomgang av hyresséttningen pa samtliga lidgenheter.
Projektet grundar sig pé riktlinjer som gemensamt tagits fram av Sveriges Allménnytta och
Hyresgistfreningen. Mélet dr att hyresnivan i storre utstrickning ska dterspegla de boendes
virderingar av ligenhetens ldge och standard. Under 2020 har en ldgenhetsdeklaration skickats ut
till kunderna och svaren har gett underlag till uppdateringar i hyresséttnings-systemet.

Hyresutveckling
Hyran héjdes med 1,8 procent den fOrsta januari. Den genomsnittliga hdjningen for samtliga
foretag inom Sveriges Allménnytta i riket blev 1,91 procent.

Fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Bolaget avyttrade under aret en byggnad (innehéllande en ldgenhet) som varit uppford pa
arrenderad mark.

Bostadsbestand

I Ovikshems bestand finns ett varierande utbud av bostider och lokaler i olika delar av
kommunen. Vid arets utgang dgde och forvaltade bolaget 3 372 ldgenheter. Av dessa var 75
studentbostider och 70 KomBo-ldgenheter.

Fordelningen ser ut enligt nedanstiende:

2020 2019
Bostadslagenheter, antal 3372 3 356
varav studentbostader, antal 75 129
varav KomBo-lagenheter, antal 70 -
Bostadslagenheter, yta 212 342 211813
varav studentbostider, yta 1945 2504
varav KomBe-lagenheter, yta 1088 -
Lokaler, antal 113 113
Lokaler, yta 11 012 11217
Forrad, antal 510 514
Garage, antal 524 523
Bilplatser, antal 2 165 2133
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Investeringar
Under aret investerade bolaget totalt 79,3 Mkr (140,5) i forvaltningsfastigheter och 0,9 Mkr (1,7)

i inventarier.

Investeringar i stambyten och renovering av badrum och kék genomftrdes for totalt 34,3 Mkr
under ret. Andra exempel pa atgirder dr takbyten for 14,8 Mkr och dtgérder pa fonster och
fasader for 3,0 Mkr.

I slutet av 2019 koptes en fastighet i Gullidnget av kommunen som fungerat som vérdboende och
under &ret har en konvertering till trygghetsboende pagatt, som belastat investeringarna med
6,9 Mkr.

Energi och milj6

Ovikshem arbetar kontinuerligt med att optimera kostnader for energi och fSrbrukning i

- fastighetsbestandet. Bolaget har en rullande tredrsplan for energi- och miljdétgéirder samt en
malséttning att minska Co2-forbrukningen i bolaget.

Milj6- och energibesparande atgarder

Ovikshem deltar i Allménnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att minska utsléippen
av vixthusgaser. Malet i initiativet dr att de allménnyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria
senast ar 2030 och att energianvéndningen ska minska med 30 procent réiknat fran 2007 ars
forbrukning.

Bolaget har under 2020 genomfort diverse energiprojekt som t ex termostat- och ventilbyte pa ett
flertal adresser (Gullvivevigen 2, Bergsgatan 1, Sorbyvigen 5-19), byte av ldgenhetsaggregat pa
Svartvigen/Stenbrottsvéigen, installation av motorvirmarstyrning pa ett flertal adresser samt
utbyte av gammal utebelysning till modern LED-belysning pé flera omraden. FTX-installation pa
Valhallavigen 38 har ocksé upphandlats och arbetet pdbdrjades under hosten 2020. P4
Sorbyvigen 5 har ett pilotprojekt genomfdrts, som innebér energilagring i berg under
sommarperioden, kombinerat med en franluftsvirmepump. Projektet ska utvirderas innan
stéllning tas till en fortsatt utbyggnad.

Under &ret har projektet kring matavfallssortering fortsatt och bolaget har installerat
djupbehéllare for mat- och restavfall i Gene och i Sjdlevad.

Ovikshem har ett samarbete med kommunens fordonsenhet for leasing och 16pande uppfSljning
av personbilar. Under 2020 har utbytet av dldre bilar mot moderna el-hybrider och el-bilar
fortsatt och andelen el-/elhybrider i bilparken var vid arets slut 52 procent (46).

Férbrukning

Den totala energiférbrukningen for uppvéirmning och varmvatten uppgick under 2020 till 125,9
kWh/m? A-temp (122,5) normalérskorrigerad. Normaldrskorrigering av energianvéndning syftar
till att skapa mgjligheter att jimfra energianvéndningen mellan olika perioder, oberoende av
den aktuella utomhustemperaturen. A-temp #r golvarean i temperaturreglerade utrymmen som &r
avsedda att virmas upp till mer dn 10 grader.

Forbrukningen av fastighetsel uppgick till 15,4 kWh/m? A-temp (16,5). Vattenforbrukningen var
1 370 I/m? BOA, LOA (1 308). BOA motsvarar total bostadsarea. LOA motsvarar total lokalarea.

Iy
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Nyckeltalen for forbrukningar avser samtliga fastigheter i bolagets bestand.

Medarbetare

Antal anstiéllda

Medelantalet anstillda inom Ovikshem uppgick under aret till 56,0 (54,0) personer, med en
personalomsittning pa 7,5 procent (7,9).

Sjukfranvaro
Den totala sjukfrinvaron minskade under éret till 4,2 procent (5,5). Langtidssjukfranvaron ingér i
den totala sjukfranvaron och uppgar till 0,8 procent (2,6).

Kompetensutveckling
Nistan all kompetensutveckling stilldes in i borjan av Corona-pandemin men planerades om och
i en del fall genomfbrdes digitala utbildningar under hdsten.

Som en del i ett Gvergripande arbete med kompetenssikring till branschen deltar Ovikshem i
Fastighetsbranschens utbildningsndmnd (FU). FU arbetar langsiktigt med kompetens- och
utbildningsfragor tillsammans med arbetsgivare, fackliga organisationer och arbetsférmedling.

Under 2020 har Ovikshem tagit emot tvd LIA-praktikanter. En av dessa studerar till
fastighetsforvaltare vid Folkuniversitetet i Umea och en studerar till digital kommunikatér vid
Jensen yrkeshdgskola. Utdver det har bolaget tagit emot ytterligare tre praktikanter under éret.

Ekonomi

Hyresintidkter och resultat

Vid forhandling med Hyresgistforeningen triffades en 6verenskommelse om hyreshdjning med
1,8 procent den 1 januari 2020.

2020 &rs resultat fore skatt uppgar till 28,6 Mkr. Motsvarande siffra foregdende ar dr 28,1 Mkr.

Finansiering och finansiell stillning

Ornskdldsviks kommun samordnar sina finansiella affirer via en internbank. Ovikshem l&nar av
denna internbank och bade interna laneramar och limit for kortsiktiga fluktuationer i rérelsen
hanteras som total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuellt saldo pa
koncernkontot klassificeras som langfristiga skulder. Dessa uppgick per den 31 december 2020
till 891,7 Mkr (882,0), vilket innebir en Skning med 9,7 Mkr jamfort med fregdende ar.

Léngfristiga skulder har den 31 december 2020 en medelrénta pa 1,49 procent (1,49).

Ornskoldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sikerstilla
bolagskoncernens kapital vid var tid samt att finanspolicyn foljs avseende finansieringsrisk och
rinterisk. Finanspolicyn, som beslutats av Kommunfullmiktige, reglerar bland annat att
maximalt 50 procent av ldnestocken fér forfalla inom en tolvméanadersperiod samt att maximalt
50 procent av rintebindningen fér forfalla inom tolv ménader. Nyckeltalen for
kommunkoncernens externa upplaning, som Ovikshem ir en del av, framgar av tabellen nedan.

n
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Kommunkoncernens externa skulder 2020-12-31 | 2019-12-31
Genomsnittlig kapitalbindning 26ar 2.6 ar
Genomsnittlig rantebindning (exkl finansiell leasing) 3.1ar 3,0 ar
Inom ett ar forfaller % av skulderna 33% 46 %
Inom ett &r forfaller % av rantebindningen (exkl finansiell leasing) 38 % 36%

Soliditeten uppgér enligt balansrikningen till 23,5 procent (23,6), vilket innebér en minskning
med 0,1 procentenheter fran foregdende ar. Bolagets soliditet med beaktande av fastigheternas
marknadsvérde uppgar till 54,0 procent (55,5).

Fem ar i sammandrag

Det ekonomiska resultatet av 2020 ars verksamhet, samt bolagets ekonomiska stéllning den 31
december 2020 redovisas i resultat- och halansrikningar med tillh6érande bilagor.

Nyckeltal

2020 2619 2018 2017 2016
Nettoomsattriing, Mkr 24380 241 4 2386 2382 2306
Rorelseresultat, Mkr 42 1 40.8 43,0 472 495
Resuitat efter finansiella 286 281 283 256 319
poster, Mkr
Balansomslutning, Mkr 13145 1276,7 11749 11599 11140
Avkastning pa eget kapital, % 94 9.8 10,8 109 15,4
Avkastning pa totalt kapital, % 33 34 37 43 48
Driftnetto, Mkr 97.5 91,8 90,1 92,4 88,6
Direktavkastning pa 43 47 47 4.9 49
marknadsvarde, %
Eget kapital, Mkr 3094 301.2 2745 248 4 2204
Soliditet, % 235 236 234 21,4 19,8
Uthyrningsgrad bostader, % 98,1 98.6 97,2 98,0 99,2
Medelantalet anstallda 56,0 54,0 b4.8 514 54,0
Férdelning méan, % 70 72 72 67 63
Fordelning kvinnor, % 30 28 28 33 37
Antalet fianster pa balansdagen 52,75 52,25 51,25 48,85 50,85

8
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansiella poster i relation till genomsnittligt
eget kapital och beskattad del av cheskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital Resultat efter finansiella poster plus réantekosinader i relation
till genomsnittligt totalt kapital.

Direktavkastning pa Driftnetto i relation till fastigheternas genomsnittliga

marknadsvarde marknadsvarde.

Soliditet Eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver i
relation tifl totalt kapital.

Uthymingsgrad bostader Antal uthyrda lagenheter i forhallande till totala antalet
lagenheter.

Medslantalet anstallda Totalt antal arbetade timmar som ersatts med lon.

En utblick 2021-2022

Den hallbarhetspolicy som antagits av Rodret-koncernen har i hog grad paverkats av FNs agenda
2030. I policyn anges en gemensam malséttning om klimatneutrala verksamheter ar 2030. Denna
malséttning blir en strategisk och utmanande fraga att gemensamt arbeta med inom koncernen
kommande ar.

Kommunen har definierat ett uppdrag dér vi gemensamt ska skapa ett samhélle f6r +5000
invanare. Ovikshem har en viktig roll i att sikra framtidens bostadsforsérjning, inte minst
kopplat till detta uppdrag. Vi ska i planeringen av nya bostédder och i projektutvecklingen ha
malgrupperna i fokus och ta in de tre hallbarhetsperspektiven i arbetet.

Bolaget har stindigt en volym av légenheter under projektutveckling. Under de ndrmaste aren
planeras for nyproduktion pa Nygatan 3 for att ersitta liigenheter med tillfilligt bygglov. Aven
gamla busstations-tomten ir ett utvecklingsomrade som Ovikshem arbetar med. I bolagets arbete
med projektutveckling finns ett sérskilt fokus pa trygghetsboenden. En 6kad forekomst av
ensamhushall med risk f6r otrygghet och ensamhet som foljd gor att efterfragan pa
trygghetsboenden bedéms 6ka. I ett trygghetsboende ges mojligheten att motverka den ensamhet
och otrygghet som ett 6kat kvarboende riskerar medfora.

En fortsatt digitalisering och ett fokus pé integration och mangfald 4r andra fragor som bolaget
kommer att fortsiitta arbeta med de nidrmaste ren. Corona-pandemin har paverkat arbetssétten i
bolaget, med férre fysiska méten och mer hemarbete. Foréindringarna far fsrmodligen en
paverkan dven pa sikt med delvis nya sitt att jobba.

Samverkan i olika former och med olika aktérer &r ett omrade som &r strategiskt viktigt for att
utveckla verksamheten mot visionen och mélen.

Mal
Ovikshems moderbolag Rodret har utifrin Kommunfullmiktiges mal formulerat foljande
malomraden f5r AB Ovikshem:

- Social hallbarhet med kunden i fokus

- Ekonomisk héllbarhet med kunden i fokus

- Ekologisk héllbarhet med kunden i fokus

M
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Mal per malomwrade

Malvirde/Matt 2021

Ekologisk hallbarhet med kunden i
fokus

Minskad energiforbrukning med
langsiktigt mal om 121,56 kWh/m2 ar
2030

Klimatneutralitet 2030

Energiforbrukning per m2 A-temp: hogst 137,5 kWh

El-/Elhybridbilarnas andel av bilparken: minst 77 %

Social hallbarhet med kunden i fokus

Bidra till introduktionen pa
arbetsmarknaden

Attraktiva boendemiljcer

Engagerade medarbetare

Kommunikativa ledare

Antal praktikplatser och larkngsplatser kopplade fill
utbildning: minst 5
Antal summerworkers: minst 15

Andel lagenheter med renoverade badrum i fastigheter
med byggéar tom 1979: minst 84 %

Andel lagenheter med renoverade kok i fastigheter med
byggar tom 1979 minst 14 %

Medarbetarindex (mats vartannat ar): minst 70

Ledarskapsindex: minst 80

Ekonomisk hallbarhet med kunden i
fokus

Uppfylla agarens stallda ekonomiska
mal

Okad kundnéjdhet

Tiliskapa attraktiva nya bostader

Direktavkastning pa marknadsvarde: minst 5 % over tid
Soliditet: minst 20 % over tid

Ndjda kunder: minst 68 %

Antal fardigstilida bostader: minst 90

Antal bostader under projektutveckling: minst 300

Antal trygghetsbostader under forstudieprojektering: minst
100

Forandring av eget kapital

Alktiekapital Bal:‘::lﬁ::: Arets resultat
Belopp vid arets ingang 57 000 216 699 27 547
E)is,position enligt beslut av arets 26 967 -26 967
arsstaimma
Utdelning -580
Arets resultat 8715
Belopp vid &rets utgang 57 000 243 666 8715
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star vinstmedel pa sammanlagt 252 380 737 kr.
Balanserade vinstmedel 243666 070 kr

Arets resultat 8714667 kr
252 380 737 kr

Styrelsen foreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras s att 530 000 kr ldmnas i
utdelning till &garen och att 251 850 737 kr balanseras i ny rékning.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen
Utdelningen kommer, under fSrutsittning av arsstimmans godkénnande, att reducera bolagets
soliditet fran 23,54 procent till 23,50 procent. Mot bakgrund av att bolagets verksamhet bedrivs i
Ornsksldsviks kommunala bolagskoncern och bedrivs med 16nsamhet, bedoms soliditeten som
betryggande. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande
niva. Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att
fullfolja sina forpliktelser pa lang och kort sikt. Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras
med hinsyn till vad som anfors i ABL 12 kap 2§ (forsiktighetsregeln).

M
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Hyresintakter

Ovriga intékter frén hyresgéaster
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa fastighetskostnader
Driftnetto

Ovriga férvaltningsintékter
Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Bruttoresuitat

Centrala administrations- och
férséljningskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga rérelseintakter
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2,3

4,6,8

10
11

12
13,14

15

2020-01-01
-2020-12-31

244 627
3385
248 012

144 595
-1717
-4 175

-150 488

97 524

2189
-1 853

-41 332
56 528

-13 655

230
-1 025
42 078

86

451
-13 966
-13 429
28 649

28 649

-19 934
8715

12 (30)

2019-01-01
-2019-12-31

237 818
3580
241 398

-145 325
-213

-4 086
-149 624
91773

2092
-1 694

-36 670
55 500

-14 169

379
-889
40 821

612
-13 295
-12 683

28 138

28 138

-591
27 547
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14, 16
17

18

19
20

21

2020-12-31

1223 897
3 467

81 611
1308 975

2023

69

2091
1311 066

152

555

3

48

2 696
3302

21
3474

1314 541

13 (30)

2019-12-31

1088 965
3493

178 372
1270 830

2047

68

2115
1272 945

328

292
21

6
3116
3435

21
3783

1276 728

A
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avséttningar fér pensioner och liknande férpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till Ornskeéldsviks kommun

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till Ornskéldsviks kommun

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22,23

24

25
26

27

28

29

30

2020-12-31

57 000

243 666

8715
252 381
309 381

9688
51 819
61 507

891715

11 235
1499
10 644
116
1628
26 816
51937

1314 541

14 (30)

2019-12-31

57 000

216 699

27 547
244 246
301 246

9644
31885
41 529

882 032

10 147
1009
10 393
53
1528
28 792
51921

1276 728
A
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O Not 2020-01-01 2019-01-01
.ﬁ:ssaﬂOdesan alys 1 -2020-12-31 -2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 42 078 40 821
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 31 41 766 36632
Erhallen ranta 451 612
Erlagd réanta -13707 -12 978
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 70 588 65 087
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av varulager 176 1
Férandring av kundfordringar -263 16
Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar 396 -775
Forandring av leverantérsskulder 1088 -1916
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder -1072 4 828
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 70913 67 241
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -80 261 -142 239
Férsaljning av materiella anlaggningstillgangar 135 4 111
Forsélining och amorteringar av évriga finansiella
anlaggningstillgangar 110 -268
Kassafléde fran investeringsverksamheten -80 016 -138 396
Finansieringsverksamheten
Férandring langfristig skuld Ornskéldsviks kommun 9683 71988
Utbetald utdelning -580 -843
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9103 71 145
Arets kassaflode 0 -10
Likvida medel vid arets bérjan 21 31
Likvida medel vid arets slut 21 21

32
i
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattning och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade.

Intdktsredovisning
Intakter som intjanats intéktsredovisas enligt féljande:

Hyresintakter aviseras i férskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. | hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Rénteintakter redovisas i den period de avser nar det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som det férknippar med transaktionen och inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt
satt.

Lanekostnader

Laneutgifter som avser finansieringen av tillverkningen/utvecklingen av férvaltningsfastigheter, redovisas
som del i fastighetens anskaffningsvéarde. Ovriga laneutgifter redovisas som réantekostnad i
resultatrakningen det ar de hanfér sig till.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under raddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands fér att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses 6ver regelbundet.

Nar det galler bedémning av varden pa anlaggningstiligangar se under rubriken "Anlaggningstillgangar”.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgéngar tas bort frdn balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har éverfért i stort
sett alla risker och férmaner som &r férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

$o
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta &r
vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Férvaltningsfastigheter

Stomme och grundlaggning 100-125 ar
Tak 45 ar
Fasader 45 ar
Fonster 45 ar
Badrum 45 ar
Kok/Snickeri 45 ar
Komplementbyggnader 45 ar
Lassystem 20 ar
Ventilationssystem 50 ar
Varmeinstallation 50 ar
El installation 50 ar
Tekniska installationer 27 ar
Ventilationsaggregat, flaktar 27 ar
Vadrmepannor, varmepumpar 27 ar
Styr och Gvervakningssystem 20 ar
Hissmaskineri och korg 20 ar
Restpost 50-65 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

En av fastigheterna har justerade nyttjandeperioder, fér att darigenom méta planerad avveckling av
bostader med tilifalligt bygglov.

Tillkommande utgifter som utgdr utbyte av identifierade komponenter, eller delar darav, aktiveras och ett
eventuellt kvarvarande redovisat varde pa komponenten utrangeras. Aven nér nya komponenter skapas
genom tillkommande utgifter aktiveras dessa. Reparationer och underhall kostnadsférs I6pande.

Bolaget har prévat nedskrivningsbehov pa samtliga fastigheter per balansdagen. Samtliga
forvaltningsfastigheter har varderats pa balansdagen 2020-12-31 av oberoende varderingsman,
auktoriserad av Samhallsbyggarna.

Vardebeddmningen av fastigheterna ar utférd som en s.k. bestandsvardering genom en
kassaflddesanalys i programmet Datscha. Hyror, areor och drift- och underhallskostnader har lagts in i
Datscha. Ett varderingsscenario for varje fastighet har skapats. Vid vardebedémningen har faktiska
media-kostnader anvants och schabloniserade kostnader fér administration, férsékring och
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fastighetsskétsel samt uppskattade underhallskostnader. Direktavkastningskraven har bedémts utifran
lage och fastighetstyp och varierar mellan 2,75 % och 11 % &ver bestandet. Faktiska hyresnivarer och
faktisk vakans har beaktats.

Kassaftédesanalysen dr en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedémda framtida
avkastningar nuvardesberéaknas och ger da eft avkastningsvarde. Denna form av marknadssimulering
avser ett varde vid vardetidpunkten utifrdn hur marknaden normalt resonerar och &r en vedertagen metod
fér beddmning av marknadsvérde.

Diskonteringen sker med en kalkylranta motsvarande marknadens krav pa avkastning for den aktuella
fastighetstypen. | kalkylrantan ingar en riskfri realranta, kompensation fér inflationsférvantningar samt ett
risktillagg bl.a. baserat pa fastighetens geografiska l&ge, lokaltyp, alternativanvéndning, kontraktsvillkor,
hyresintakt, vakansrisk, omflyttningstakt, framtidsférutsattningar, fastighetstyp och geografiskt lage. Dessa
nuvarden vid kalkylperiodens bérjan utgér det avkastningsbaserade marknadsvérdet.

Varderingen indikerar att fastigheternas verkliga varde dverstiger det bokférda vérdet totalt sett. P4 fyra
fastigheter har ett nedskrivningsbehov identifierats och nedskrivning har skett med totalt 5,6 Mkr. Inga
véasentliga undervarden finns bland de enskilda fastigheterna i évrigt.

Leasing
Det finns ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dér Ovikshem &r leasetagare. Dessa
leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och avser framst bitar.

Hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal, se not 6. Leasingavgifter periodiseras linjért ver
leasingperioden.

Tillgadngar som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstar i Féretaget som materiella
anlaggningstillgdngar eftersom rattigheter och skyldigheter enligt leasingavtalen kvarstar hos Ovikshem.
Dessa tillgangar varderas pa samma satt som 6vriga materiella anlaggningstiligéngar.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférséaljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoférsaljningsvarde avses varornas beréknade férsaljningspris minskat med
férsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid titthérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder. Uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r
sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en ¢verskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avséttning.

W
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Erséttningar till anstélida

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget 1amnar till de anstéllida. Féretagets
ersattningar innefattar bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro och erséattningar efter avslutad
anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstéllda efter avslutad
anstalining avser avgiftsbestdmda eller formansbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer
klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala n&got ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
formansbestdmda pensionsplaner.

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner hos KPA Pension. Férpliktelsen varderas till det belopp
som KPA Pension arligen beraknar. Foretaget har dven avgiftsbestdmda pensionsplaner. Utgifter for
avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de tjanster som

ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernférhallanden
AB Ovikshem ingar i en koncern dar Rodret i Ornskéldsvik AB, org nr 556526-0691, med séte

Ornskéldsvik uppréttar koncernredovisning.
N
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Not 2 Hyresintidkter

Hyresintdkter

Bostader, hyra

Lokaler, hyra

Ovriga objekt

Objekt under reparation
Evakueringsbostéader
Bostader, outhyrda
Lokaler, outhyrda

Ovriga objekt, outhyrda
Rabatter och plomberingar

Not 3 Kontraktsforfallostruktur hyresintédkter

Kommersiella lokaler, 16ptid
2021

2022

2023

2024

Ovriga

Bostader
Garage, p-platser och &vrigt

2020

232 131
10 387
11039
-1165
-1187
-3 101

-528

-2 062
-887
244 627

Antal Kontrakts-

kontrakt
58

8

7

3

5

81

3307
2628
5935

virde
1581
5204
3 881
2781
14 291
27 738

57 462
2 306
59 768

20 (30)

2019
223685
10 337
11101
-1107
488
2273
-900
-2 074
-463
237 818

Andel av

véardet i %

2

6

4

3

16

31

66

3

69

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Per 2020-12-31 uppgick kontrakten till

6016 st. Hyreskontrakt avseende bostader ingas i tillsvidareform dar hyresgésten har méjlighet att saga

upp avtalet med tre manaders uppsagningstid.

L9
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktér
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktér
Pensionskostnader foér dvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

Nuvarande VD erhaller vid uppsé&gning fran bolaget ett avgangsvederlag motsvarande

12 manadsléner.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Uppvarmning
Fastighetsférsakringar

Avskrivna hyres- och kundfordringar
Fastighetsanknuten administration
Medel till hyresgéstorganisation
Markavgifter

Ovriga driftkostnader

2020

17
39
56

1597
20699
22 296

460
2334
7 246

10 040

32 336

44 %
56 %
60 %
40 %

2020
-16 349
-45707

-6 897
-15 876
-4 689
-25 920
-600
421
-19 995
-1 609

-6 499
-144 595

21 (30)

2019

15
39

1593
20 549
22142

463
2696
7 659

10 818

32 960

44 %
56 %
60 %
40 %

2019
-18 173
-45 199

-7 796
-14 576
-4 351
-27 623
729

-469

-19 088

-1615
-45

-7 119
-145 325
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Not 6 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 2 178 Tkr.

22 (30)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar
Senare &n ett ar men inom fem ar

Not 7 Ovriga forvaltningsintikter

Forséljning av varme
Forséljining fastighetsskétsel
Férsaljning administration
Ovrigt

Not 8 Arvode till revisorer

Revisionsuppdrag
Annan revisionsverksamhet

Not 9 Ovriga rorelseintikter

Férsalda inventarier, vinst
Ovrigt

Not 10 Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid avyttring av byggnader och mark
Utrangering byggnad
Kostn av engangskaraktar

Not 11 Inkép och férsaljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Ande! av drets totala férsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen

2020
2029
1635
3 664

2020
693
118
446
932

2189

2020
116
12
128

2020

230
230

2020
-368
-282
-376
-1 026

2020

44,19 %

0,26 %

2019
2197
3635
5732

2019
697
128
444
823

2092

2019
57
63

2019

284

95
379

2019
-309
-579

-888

2019

44,87 %

027 %
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Not 12 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till Ornskéldsviks kommun
Borgensprovision

Rantedel arets pensionskostnad

Ovriga rantekostnader

Aktiverade laneutgifter

De nya ranteavdragsbegransningsreglerna har tilldmpats fér 2020.

Not 14 Aktiverade laneutgifter

Ovrig aktiverad ranta

2020

451
451

2020
-13718
-48
-259

60
-13 965

2020

60
60

23 (30)

2019

612
612

2019

-13 094
-50
-317
-16

182

-13 295

2019

182
182
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Not 15 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader

Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskott

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande
skattesats

-Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader
-Ej avdragsgilla nedskrivningar

-Ovriga ej avdragsgilla kostnader

-Utékat underskottsavdrag

-Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
-Investeringar som kostnadsférs skattemassigt
-Reaférlust bokféringsméassig
-Bokféringsméassiga utrangeringar

Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
Uppskjuten skattefordran avseende underskott
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
25,04
4,03
6,54
11,15
-18,33
-49,49
0.26
0,20

2020

-23 467
3533
-19 934

2020

Belopp
28 649

5902
7173
1154
1874
3195
-5252
-14 179
76

58

-23 467
3533
-19 934

Procent

20,60
23,23
3,00
8,17
16,11
-17,98
-52,64
0,23
0,28

24

2019

-6 793
6 201
-592

(30)

2019

Belopp
28 138

5796
6 535
845
2300
4 252
-5 061
-14 811
64

79

-6 793
6 201
-591
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Not 16 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingadende nedskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Marknadsvarde

Bokfért varde byggnader och markaniaggningar

Bokfort varde mark

Marknadsvarderingen per 2020-12-31 har utférts av oberoende varderingsman. Se vidare Not 1 under

2020-12-31

1531 168
36 933

-7 530
139 206
1699777

-421 728
5246
-34 013
-450 495

29720
-810
28 910

-50 195
1500
-5 600
-54 295

1223 897

1223 897
2 095 900
11583214

70683
1223 897

rubriken Anlaggningstillgangar fér metoder och betydande antaganden.

[
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2019-12-31

1497 751
25657
-22 346
30 106
1531168

-405 443
14710
-30 995
-421 728

30 530
-810
29720

-49 095
3000
-4 100
-50 195

1 088 965

1088 964
2 006 300
1022 651

66 314
1088 965

Ay
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Férséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat varde

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvéarden

Tillkommande vardepapper

Avgaende vardepapper

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

2020-12-31

11752
883

12 635

-8 259

-910
-9 169

3 466

2020-12-31

178 372
42 445
-139 206
81611

81611

2020-12-31

550
229
-70
1314
2023

2023

2020-12-31

68

0
68
68

26 (30)

2019-12-31

10 929
1701
-878
11 752

-8 291
878
-845
-8 258

3494

2019-12-31
93 597

114 881
-30 106
178 372

178 372

2019-12-31

282
352

-84
550

550

2019-12-31

68

0
68
68

%‘%
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Not 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringar

Husbyggnadsvaror, HBV

Com Hem AB

Riksbyggen

Provins insurance AB

Fordringar férsékringsersattningar
Ovriga poster

Not 22 Stillda sdkerheter

Stallda sakerheter

Not 23 Eventualforpliktelser

Fastigo garantibelopp

Not 24 Resultatdisposition

2020-12-31

39
297
922

19

75
117

1227
2696

2020-12-31

o

2020-12-31

429
429

Tilt arsstammans forfogande star vinstmedel pa sammanlagt 252 381 Tkr.

243 666 Tkr
8 715 Tkr

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

27 (30)

2019-12-31

49
232
921

21

75

1310
507
3115

2019-12-31

2019-12-31

385
385

Styrelsen féreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras s att 530 Tkr 1dmnas i utdelning till

agaren och att 251 851 Tkr balanseras i ny rékning.

Not 25 Avsattningar fér pensioner och liknande foérpliktelser

Vid arets bérjan
Arets avséttning KPA

Ornskéldsviks kommun har tecknat borgen fér avsatta pensioner.

(w

2020-12-31

9 644
44
9 688

2019-12-31

9970
-326
9644
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Not 26 Uppskjuten skatt

2020-12-31 2019-12-31

Uppskjutna skatteskulder avseende temporéra skillnader 98 696 75 424
Uppskjutna skattefordringar avseende temporéara skillnader -701 -896
Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag 46 175 42 643
51 820 31885

Arets férandring 19 934 Tkr ingdr i "Skatt pa arets resultat" i resultatrakningen. Underskottsavdraget har
6kat med 15 510 Tkr sedan féregaende ar och uppgar till 210 550 Tkr.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar avseende temporara skillnader existerar pa grund av
skillnader mellan skatteméassiga och bokfdringsmassiga varden pa anlaggningstillgangar.

Not 27 Langfristiga skulder till Ornskoldsviks kommun

Ornskéldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sakerstélla
bolagskoncernens kapital vid var tid. Internbanken ansvarar aven fér att félja upp finansieringsrisk mot
finanspolicyns limit.

Sedan modellen fér internlan férandrades under 2014, hanteras bade laneramar samt limit for kortsiktiga
fluktuationer i rérelsen som en total kontokredit per bolag via kommunens koncernkontostruktur. Bolagets
interna l&neram beslutas arligen av Kommunstyrelsen, och uppgick 2020 till 980 Mkr. Saldot pa
koncernkontot redovisas som langfristig skuld och uppgick pa balansdagen till 891,7 Mkr. Fér internlanen
finns inget sarskilt avtal gallande amortering eller aterbetalning.

AV
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Not 28 Koncernkontolimit

Intern laneram
Rorelsekredit

Not 29 Kortfristiga skulder till Ornskéldsviks kommun

Forskottsbetalda hyror
Fakturaskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Not 30 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna semesterléner
Upplupna hyror och avgifter
Ovriga poster

Not 31 Ovriga ej rorelsepaverkande poster

Vinst vid férsaljning av anlaggningstillgangar
Rantedel i pensionskostnaden

Foérandring pensionsskuld

Avskrivningar

Utrangering och nedskrivning

Forlust avyttr. bygg/mark

Not 32 Kommentar till kassaflédesanalys

Fran 2014-04-01 hanteras bade interna laneramar samt limit for kortsiktiga fluktuationer i rérelsen som
total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuellt saldo pa koncernkontot klassificeras som

langfristiga skulder.

M

2020-12-31

980 000
30 000
1010 000

2020-12-31

1199
536
106
-28

-313

1499

2020-12-31

3 996
17 311
5509
26 816

2020-12-31

0

-259
44
35732
5 882
368
41767

29 (30)

2019-12-31

930 000
30 000
960 000

2019-12-31

1203
298
141

-327
-306
1009

2019-12-31

4 286
16 624
7 881
28 791

2019-12-31

-284
-317
-326
32 570
4679
309
36 631

.

P e

k-.



AB Ovikshem 30 (30)
Org.nr 556103-7606

Ornskoéldsvik 2021-02-24

Mq /mc K/ " ( \f,ﬂw_/eq,,u__,,

Mlkael Brellln Raénhlld Backman
Ordférande
. . N L ’/___‘___‘_‘—-—‘—\
. R . P
(e b Ginlon A / ;:
Cecilia Genlund Lars Olsson
’/7)
: vl ‘/ .
O L b ool
e i ¥ // ///,,;f,____ 7 rf{'fl 0
Roger Naslund Maria Sundberg 3

e é%/// /é/( \//chﬂd g

//alm Grewell Vanja Lingstedt

SN

Lars Osterlund
Verkstéallande direktor

Var revisionsberattelse har Iamnats den 24 februari 2021
Ernst & Young AB

Rikard Grundin

Auktoriserad revisor



