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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér AB Ovikshem avger harmed foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse 2021

Verksamhetens art och inriktning

AB Ovikshem ir ett heligt dotterbolag till Rodret i Ornskéldsvik AB, org.nr 556526-0691 som i
sin tur dgs till 100% av Ornskoldsviks kommun.

Enligt bolagsordningen ska Ovikshem inom Ornskéldsviks kommun fSrvérva, avyttra, dga och
forvalta fastigheter eller tomtritter, samt pa dessa bygga bostider, affirsldgenheter och kollektiva
anordningar. Andamélet med bolagets verksamhet ér att frimja bostadsférsorjningen i
kommunen. Styrelsen har sitt site i Ornskdldsviks kommun.

Vésentliga hdandelser i verksamheten
Den pégaende Corona-pandemin har haft en viss paverkan pa bolagets verksamhet med

forindrade rutiner och ligre effektivitet.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala dndamalet med bolaget 4r att Ovikshem ska vara kommunens verktyg for att
utveckla kommunen genom en attraktiv bostadsmarknad for alla. Tillgéng till bra och tryggt
boende i livets olika skeenden dr viktigt for den enskilde och en viktig forutsittning for en
kommuns utveckling. Dessa uppdrag motiverar kommunens dgande av bolaget.

Bolagsstyrningsrapport
Bolaget har till kommunstyrelsen limnat bolagsstyrningsrapport med upplysning om bolagets
verksamhet, styrelse och vd, intern kontroll och riskhantering samt revision.

Agardirektiv

Ornskéldsviks kommuns koncernbolag, Rodret i Ornskéldsvik AB, har upprittat dgardirektiv for
AB Ovikshem. Direktiven omfattar bland annat samverkanskrav, ekonomiska mal och
verksamhetens inriktning.

Affarsplan
Ovikshems styrelse antar &rligen en affdrsplan som innehéller vision, affirsidé, kdrnvirden,

swot-analys, strategiska omréden, mal, prioriterade aktiviteter och riskhantering.

Vision

Bolagets vision dr "Vi bygger biist tillsammans!". Med ett attraktivt och flexibelt boende ir vi det
sjdlvklara valet pa bostadsresan genom livet. Tillsammans med andra skapar vi en héllbar plats
med rum for alla.

Affiirsidé
Ovikshem ska genom lyhordhet, mod och stindig utveckling av hyresritten, tillsammans med
véra kunder bygga ett tryggt och halibart boende for alla.

Kéarnvarden

Ovikshems kirnviirden beskriver pé ett dvergripande plan bolagets/varumirkets ”sjil”.
Karnvirdena beskriver vad Ovikshem star for nu och i framtiden och de har en stark koppling till
visionen.

Ovikshems tre kiirnvérden ir:

Trygghet

Trygghet i boendet utgdr en hornsten. Ovikshems bostadsomraden ska vara trygga att bo och
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vistas i. Synen pa trygghet omfattar dven tjinstekvalitet, samt allas lika viirde.

Engagemang

Ovikshems medarbetare ska vara engagerade medarbetare. Kundmétet ska kénnetecknas av ett
positivt bemdtande och en Sppen dialog. Ovikshems kunder ska kinna att engagemang och
omtanke finns i &nnu hdgre utstrickning #n fSrvintat.

Nyténkande

Ovikshem ska vara ett bolag som stindigt striivar efter att gora saker biittre och smartare. Bolaget
ska anamma nya idéer inom omrdden som fSrvaltning, nyproduktion, encrgieffektivisering, miljs
och it. Ovikshem ska ocks skapa fler mervirden for kunderna i form av olika kringtjénster och
service.

Mal
Foretagets mal for 2021 definierades inom ramen for de malomraden som moderbolaget Rodret
formulerat. Overgripande mal och utfall for verksamhetsaret 2021 redovisas nedan.

Mal per malomrade Malvirde/Matt 2021 Utfall 2021
Ekologisk héallbarhet med
kunden i fokus
Minskad energiforbrukning med Energiforbrukning per m2 A-temp: hogst 135,8
langsiktigt malt om 1215 1375
kWh/m2 ar 2030
Klimatneutralitet 2030 El-/Ethybridbilarnas andet av bilparken: 54 %
minst 77 %
Social hallbarhet med kunden i
fokus
Bidra tiil introduktionen pa Antal praktikplatser och larlingsplatser )
arbetsmarknaden kopplade till utbildning: minst 5
Antai summerworkers: minst 15 16
Aftraktiva boendemiljoer Andel lagenheter med renoverade 84 %
badrum i fastigheter med byggéar tom
1979: minst 84 %
Andel lagenheter med renoverade kik i 14 %
fastigheter med byggar tom 1979: minst
14 %
Engagerade medarbetare Medarbetarindex (mats vartannat ar): 75
minst 76
Kommunikativa ledare Ledarskapsindex: minst 80 80
Ekonomisk héllbarhet med
kunden i fokus
Uppfylla Agarens stallda Direktavkastning pa marknadsvarde: 44 %
ekonomiska mal minst 5 % over tid
Soliditet: minst 20 % over tid 249 %
Okad kundnajdhet Nojda kunder: minst 68 % 62 %
Tillskapa attraktiva nya Antal fardigstallda bostader: minst 90 0
bostader Antal bostader under projektutveckling: 525
minst 300
Antal trygghetsbostader under 177
forstudieprojektering: minst 100
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Processer

I arbetet med att utveckla verksamheten, med syfte att skapa 6kad effektivitet och kundngjdhet,
dr processerna en viktig utgangspunkt. Arbetsflédet mot kund &r horisontellt och korsar
regelméssigt flera organisations- och funktionella grénser.

Styrelse och ledning

Styrelsen i Ovikshem utses av kommunfullmiktige och presenteras i bolagsstimman. Styrelsen
bestér av sju ledaméter som 4r valda av kommunfullmaktige, samt tv representanter for
personalen.

Ledaméterna utses for tiden fran den ordinarie bolagsstimma som foljer ndrmast efter val till
kommunfullmiktige, till slutet av den ordinarie bolagsstimma som foljer efter nistkommande
sddant val. Kommunfullmiktige utser bland ledaméterna ordférande och vice ordforande.

Vid drets bérjan bestod styrelsen av: Mikael Breilin (ordf), Lars Olsson (v ordf), Roger Nislund,
Ragnhild Backman, Maria Sundberg, Vanja Lindstedt, Pir Lindberg, Kim Grewell och Cecilia
Genlund.

Vid bolagsstdmman i april limnade Cecilia Genlund styrelsen och ersattes av Louise Norgren
Bick.

Personalens fackliga organisationer representeras i styrelsen av Kim Grewell och Louise Norgren
Bick, som #ven de iir fullvirdiga styrelsemedlemmar. Suppleant éir Stefan Johansson.

Styrelsen holl under &ret nio sammantréiden.

Verkstillande direktor var under aret Lars Osterlund. [ ledningsgruppen, som bestod av fem
personer inklusive vd, ingick under aret tre kvinnor och tvi mén. | ledningsgruppen finns
funktionerna Human resources (personalfragor), intern och extern kommunikation, ekonomi, it,
processer, kundservice och fastighet representerade.

Organisationstillhérighet
Féretaget dr anslutet till Fastigo ( Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), SABO
(Sveriges Allménnyttiga Bostadsfretag) och Husbyggnadsvaror HBV Forening.

Kund och marknad

Kundundersokning

Regelbundna kundundersskningar ir ett viktigt verktyg som visar vad kunderna tycker &r bra och
vad bolaget kan forbittra. Bolaget anvinder ett verktyg som kontinuerligt miter hur
kundngjdheten utvecklas. Andelen ndjda kunder minskade under aret till 62 procent (63).
Bolaget har gett kundngjdheten ett Skat fokus for att vinda den negativa utvecklingen och nya
rutiner har infSrts i arbetet med de resultat som 16pande kommer in fran kund undersckningen.

Efterfragan och uthyrning

Efterfragan har under dret varit nagot ligre dn under foregdende ar med en uthyrningsgrad for
lagenheter pd 98.1 procent i bdrjan av aret och 97,7 vid arsskiftet. Uthyrningsgraden beriiknas
som antalet uthyrda ldgenheter, det vill sdga ldgenheter som har ett gillande avtal (inklusive
studentrum), i férhallande till totalt antal ligenheter.
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Under 2021 hade Ovikshem en om flyttning pa 18,1 procent (19,6) av bostiderna (exklusive
studentboenden och KomBo-lagenheter). I den siffran ingér den interna omflyttningen med 4,3
procent (4,4) och extern avflyttning med 13,8 procent (15,2).

Réttvisa hyror

Ovikshem har tillsammans med Hyresgistforeningen och 6vriga kommunala bostadsbolag i
Vésternorrland arbetat med att ta fram en modell som ska ge en likvirdig hyressittning.
Ovikshem kallar modellen for Smart hyra. Modellen har vuxit fram under flera ir och kommer,
ndr den dr klar, att vara styrande for hur hyrorna successivt anpassas i enlighet med de
egenskaper som paverkar hyressittningen.

Under 2021 har Ovikshem haft 16pande méten med HyresgistfSreningen och parterna har

gemensamt tagit fram ett fSrslag till avtal som #r under férdigstiillande.

Hyresutveckling

Hyrorna h&jdes med 1,7 procent den | april 2021, efter avgérande i Hyresmarknadskommittén,
vilket motsvarar en intiktsokning pa 1,28 procent pd drsbasis. Den genomsnittliga h&jningen for
samtliga foretag inom Sveriges Allménnytta i riket blev 1,37 procent.

Fastigheter

Forséljning av fastighcter
Under 2021 genomfdrdes inga avyttringar av fastigheter.

Bostadsbestand

I Ovikshems bestand finns ett varierande utbud av bostéder och lokaler i olika delar av
kommunen. Vid &rets utgang sgde och forvaltade bolaget 3 374 ligenheter. Av dessa var 75
studentbostidder och 70 KomBo-ldgenheter.

Fordelningen ser ut enligt nedanstiende:

2021 2020
Bostadslagenheter, antal 3374 3372
varav studentbostader, antal 75 75
varav KomBo-lagenheter, antal 70 70
Bostadslagenheter, yta 212 444 212 342
varav studentbostader, yta 1945 1945
varav KomBo-lagenheter, yta 1088 1088
Lokaler, antal 113 113
Lokaler, yta 11135 11012
Forrad, antal 506 510
Garage, antal 524 524
Bilplatser, antal 2168 2165
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Investeringar

Under aret investerade bolaget totalt 116,4 Mkr (79,3) i forvaltningsfastigheter och 0,7 Mkr 0,9
1 inventarier.

Investeringar i stambyten och renovering av badrum och kok genomfordes for totalt 56,1 Mkr
under aret. Andra exempel pa étgérder ér takbyten for 10,8 Mkr och kulvertbyten for 8,2 Mkr.

Energi och miljo

Ovikshem arbetar kontinuerligt med att optimera kostnader for energi och forbrukning i
fastighetsbestandet. Bolaget har en rullande tredrsplan for energi- och miljéatgirder samt en
malséttning att minska Co2-fSrbrukningen i bolaget fram till 2030.

Milj6- och energibesparande atgéarder

Ovikshem deltar i Allménnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att minska utslédppen
av vixthusgaser. Mélet i initiativet &r att de allménnyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria
senast ar 2030 och att energianvindningen ska minska med 30 procent riknat fran 2007 ars
forbrukning. Inom ramen for klimatinitiativet har bolaget under 2021 tagit fram ett atgiirdspaket
for att na energibesparingsmalet.

Bolaget har under 2021 genomfort diverse energiprojekt som utbyte av ventilationsaggregat till
nya effcktivare samt installation av motorvdrmarstyrning pé ett flertal adresser.

Utvirdering av pilotprojektet med franluftsvirmepump med energilagring i berg pa Sorbyvigen
5 har genomforts under 2021 med positivt utfall och férberedelser har gjorts for genomférande
pa fler adresser. Ett liknande pilotprojekt med franluftsvarmepump med energilagring i berg har
genoniforts under ret pd Valhallavigen 37.

Utby ¢ av kulvertar, som forvintas ge energibesparingar, har pagatt pa Skolvigen i Bjéasta samt i
Gullénget pa Fagelsangsvigen/Ekvigen.

FTX-installation p4 Valhallaviigen 38 inleddes 2020 och har pégétt dven under 2021.

Ovikshem har ett samarbete med kommunens fordonsenhet for leasing och 16pande uppféljning
av personbilar. Under 2021 har utbytet av &ldre bilar mot moderna el-hybrider och el-bilar
fortsatt och andelen el-/elhybrider i bilparken var vid arets slut 54 procent (52).

Forbrukning

Den totala energifsrbrukningen for uppvirmning och varmvatten uppgick under 2021 till 1 19,5
kWh/m? A-temp normaldrskorrigerad (125,9). Normalarskorrigering av energianviindning sy fiar
till att skapa mojligheter att jamfora energianviandningen mellan olika perioder, oberoende av
den aktuella utomhustemperaturen. A-temp dr golvarean i temperaturreglerade utrymmen som &r
avsedda att virmas upp till mer 4n 10 grader.

Férbrukningen av fastighetsel uppgick till 16,3 kWh/m? A-temp (15,4). Vattenfdrbrukningen var
1 344 1/m? BOA, LOA (1 370). BOA motsvarar total bostadsarea, LOA motsvarar total lokalarea.
Nyckeltalen for forbrukningar avser samtliga fastigheter i bolagets bestand.
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Medarbetare

Antal anstilida
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Medelantalet anstillda inom AB Ovikshem uppgick under aret till 54,0 (56,0) personer, med en

personalomsittning pa 5,4 procent (7,5).

Sjukfranvaro

Den totala sjukfrdnvaron kade under &ret till 5,4 procent (4,2). Léngtidssjukfrinvaron ingér i

den totala sjukfrdnvaron och 6kade under éret till 1,6 procent (0,8).

Kompetensutveckling

Kompetensutvecklingen under 4ret har begrénsats av Corona-pandemin. En validering av alla
fastighetsvirdar har genomforts via testcenter i Hirndsand. Det innebir att alla fastighetsvérdar

nu &r certifierade i sitt yrke.

Som en del i ett Gvergripande arbete med kompetenssikring till branschen deltar Ovikshem i

Fastighetsbranschens utbildningsnimnd, som arbetar langsiktigt med kompetens och

utbildningsfragor tillsammans med arbetsgivare, fackliga organisationer och arbetsformedling.

Ekonomi

Hyresintédkter och resultat

Hyrorna héjdes med 1,7 procent den 1 april 2021, efter avgérande i Hyresmarknadskommittén,

vilket motsvarar en intdktsSkning pa 1,28 procent p4 drsbasis.

202V uis resultat fre skatt uppgér till 32,7 Mkr. Motsvarande sitira foregdende ar dr 28,6 Mkr.

Finansiering och finansiell stillning

Ornskéldsviks kommun samordnar sina finansiella affiirer via en internbank. Ovikshem lanar av

denna .aternbank och bade interna laneramar och limit for kortsiktiga fluktuationer i rorelsen
hanteras som total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuellt saldo pa
koncernkontot klassificeras som langfristiga skulder. Dessa uppgick per den 31 december 2021
till 922,2 Mkr (891,7), vilket innebér en 0kning med 30,5 Mkr jaimfort med foregiende ar.

Langfristiga skulder har den 31 december 2021 en medelriinta pé 1,37 procent (1,49).

Ornskéldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sékerstilla
bolagskoncernens kapital vid var tid samt att finanspolicyn f5ljs avseende finansieringsrisk och
rinterisk. Finanspolicyn, som beslutats av Kommunfullméktige, reglerar bland annat att
maximalt 50 procent av l&nestocken far forfalla inom en tolvmanadersperiod samt att maximalt
50 procent av rintebindningen far forfalla inom tolv manader. Nyckeltalen for
kommunkoncernens externa upplaning, som Ovikshem &r en del av, framgér av tabellen nedan.

Kommunkoncermens externa skulder 2021-12-31 2020-12-31
Genomsnittlig kapitalbindning 23ar 26 ar
Genomsnittlig rantebindning (exkl finansiell leasing) 33ar 31ar
Inom ett ar forfaller % av skulderna 36 % 33 %
Inom ett ar forfaller % av rantebindningen {exkl finansiell leasing) 37 % 38 %
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Fem ar i sammandrag
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Det ekonomiska resultatet av 2021 ars verksamhet, samt bolagets ekonomiska stéllning den 31
december 2021 redovisas i resultat- och balansrakningar med tillhdrande bilagor.

Nyckeltal

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, Mkr 2525 2480 241 4 2386 2382
Roérelseresultat, Mkr 4538 421 40,8 43,0 472
Resultat efter finansiella 32,7 28,6 281 283 256
poster, Mkr
Balansomslutning, Mkr 13954 13145 12767 11749 1159,9
Avkastning pa eget kapital, % 10,0 9.4 9.8 10,8 10,9
Avkastning pa totalt kapital, % 3.4 3.3 34 3,7 43
Driftnetto, Mkr 93,7 97,5 9138 90,1 92 4
Direktavkastning pa 44 438 47 47 49
marknadsvarde, %
Eget kapital, Mkr 347 1 3094 3012 2745 248 4
Soliditet, % 249 235 236 234 214
Uthyrningsgrad bostader, % 97,7 98,1 98,6 97,2 98,0
Medelantalet anstallda 54,0 56,0 54,0 54,8 51,4
Fordelning man, % 65 70 72 72 67
Fordelning kvinnor, % 35 30 28 28 33
Antalet tjanster pa balansdagen 52,75 52,75 52,25 51,25 48 85

Definitioner
Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Direktavkastning pa
marknadsvéarde

Soliditet

Uthyrningsgrad bostader

Medelantalet anstillda

Resultat efter finansiella poster i relation till genomsnittligt
eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver.

Resultat efter finansiella poster plus réntekosinader i relation
fill genomsnittligt totalt kapital.

Driftnetto i relation till fastigheternas genomshnittliga
marknadsvarde.

Eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver i
relation til totalt kapital.

Antai uthyrda lagenheter i forhallande till totala antalet
lagenheter.

Totalt antal arbetade timmar som ersatts med 16n.

I
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En utblick 2022-2023

Kommunens malsittning om att 6ka invanarantalet till 61 000 till &r 2030 innebdr ett
samhillsbygge dir Ovikshem givetvis blir en viktig del. Tillsammans med den
koncerngemensamma maélsittningen om klimatneutralitet 2030 utgor detta en grund for
inriktningen framat.

I bolagets affdrsplan finns malséttningar inom alla tre héllbarhetsperspektiv och ett flertal
aktiviteter som syftar till bland annat 6kad kundn&jdhet och att tillskapa attraktiva nya bostider.
Ett fortsatt hogt engagemang hos medarbetarna blir viktigt for att nd mélséttningarna, inte minst
nér det giller arbetet med att utveckla attraktiva boendemilj6er dven i det befintliga
bostadsbestandet med fokus pé bland annat kad trygghet.

Under de nidrmaste &ren planeras for nyproduktion p& Nygatan 3 for att ersétta ldgenheter med
tillfilligt bygglov. Aven gamla busstations-tomten #r ett utvecklingsomréde som Ovikshem
arbetar med. [ bolagets arbete med projektutveckling finns ett sdrskilt fokus pa
trygghetsboenden. Under 2022 kommer ett fore detta kommunalt vardboende i Sidensjo att
konverteras till trygghetsboende.

Kundernas krav och forvintningar fordndras snabbt och organisationen méste stéindigt anpassas
for att bolaget ska kunna nd mélen. De ndrmastr dren kommer dven koncerndvergripande
samarbeten och samarbeten med Svrigt nédringsiiv att bli ett allt vanligare inslag for att
samhdllsbygget mot 61 000 invénare ska bli framgéngsrikt.

Mal
Ovikshems moderbolag Rodret har utifran Kc mmunfullmiktiges mal formulerat féljande
mélomraden for AB Ovikshem:

- Social hallbarhet med kunden i fokus

- Ekonomisk hallbarhet med kunden i fokus

- Ekologisk hallbarhet med kunden i fokus

N
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Mal per malomrade

Malvirde/Matt 2022

Ekologisk hallbarhet med kunden |
fokus

Minskad energiférbrukning med
langsiktigt mal om 121,5 kWh/m2 ar
2030

Klimatneutralitet 2030

Energiforbrukning per m2 A-temp: hdgst 135 kWh

El-/Eihybridbilarnas andel av bilparken: minst 65 %
Andel restavfall: hogst 76 %
Forbrukning fossilt bransle personbilar: hégst 8 000 liter

Social hallbarhet med kunden i fokus

Bidra till introduktionen pa
arbetsmarknaden

Attraktiva boendemiljoer

Engagerade medarbetare

Kommunikativa ledare

Antal praktikplatser och larlingsplatser kopplade till
utbildning: minst 5
Antal summerworkers: minst 15

Andel lagenheter med renoverade badrum i fastigheter
med byggar tom 1979: minst 86 %

Andel lagenheter med moderniserade kok i fastigheter
med byggar tom 1979 minst 18 %

Kundndjdhet utemiljo (rabatter, buskar, trad,
gemensamhetsytor): minst 44 %

Medarbetarindex (mats vartannat &r). ingen méatning 2022 |
Ledarskapsindex: minst 80

Ekonomisk hallbarhet med kunden i
fokus

Uppfylla dgarens stallda ekonomiska
mal

Okad kundnojdhet

Tillskapa attraktiva nya bostader

Direktavkastning pa marknadsvarde: minst 5 % over tid
Soliditet: minst 20 % over tid

Nojda kunder: minst 63 %

Antal fardigstallda bostader: minst 13

Antal bostader (inkl trygghetsbostader) under utveckling:
minst 400

Antal trygghetsbostader under utveckling: minst 100

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Balanseral  Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 57 000 243 666 8715
Disposition enligt beslut av arets 8 185 -6 185
arsstamma
Utdelning -530
Arets resultat 38 220
Belopp vid arets utgang 57 000 251 851 38 220

n
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Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande star vinstmedel pa sammanlagt 290 070 969 kr.
Balanserade vinstmedel 251850737 kr
Arets resultat 38220232 kr
290 070 969 kr

Styrelsen foreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras s att 660 000 kr limnas i
utdelning till digaren och att 289 410 969 kr balanseras i ny rikning.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen

Utdelningen kommer, under fSrutséttning av arsstimmans godkénnande, att reducera bolagets
soliditet frin 24,87 procent till 24,84 procent. Mot bakgrund av att bolagets verksamhet bedrivs i
Ornskoldsviks kommunala bolagskoncern och bedrivs med 16nsamhet, bedéms soliditeten som
betryggande. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthéllas pd en likaledes betryggande
niva. Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget frén att
fullfslja sina forpliktelser pa lang och kort sikt. Den foreslagna utdelningen kan ddrmed fSrsvaras
med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3§ (forsiktighetsregeln).
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Resultatrdkning
Tkr

Nettoomsittning
Hyresintakter

Ovriga intékter frén hyresgaster
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa fastighetskostnader
Driftnetto

Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
férsaljningskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga rérelseintakter
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga véardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiel’a poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

57,
10

11

12
13

14
15

16

2021-01-01
-2021-12-31

248 581
3886
252 467

-154 440
-40

-4 291
-158 771
93 696

2 468
1944

-35 686
58 534

-14 238

1569

45 811

50

251
-13 443
-13 142
32 669

32 669

5 5651
38 220

12 (30)

2020-01-01
-2020-12-31

244 627
3385
248 012

-144 595
-1717
4175

-150 488
97 524

2189
-1 853

-41 332
56 528

-13 655

230
-1 025
42 078

86

451
-13 966
-13 429
28 649

28 649

-19 934
8715
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

P&gaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstiilgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter

Kortfristige fordringar

Kundfordringar

Fordringar hios koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,35

17
18

19

20

21

22

2021-12-31

1239 312
3187

147 714
1390 212

1851

26

65

1942
1392 155

37

985

261
84
1893
3227

27
3 292

1395 446

13 (30)

2020-12-31

1223 897
3 467

81611
1308 975

2023

0

69

2091
1311 066

152

555

3

0

48
2696
3302

21
3474

1314 541

N
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avséttningar for pensioner och liknande férpliktelser

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till Ornskoldsviks kommun

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till Ornskoldsviks kommun
Skeilder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2,23,
24, 35

25,26

27
28

29

30

31

2021-12-31

57 000

251 851

38 220
290 071
347 071

9 881
46 294
56 176

922 205

25288
230
10 749
0
1654
32 073
69 994

1395 446

14 (30)

2020-12-31

57 000

243 666

8715
252 381
309 381

9688
51819
61 507

891715

11 235
1499
10 644
116
1628
26 816
51937

1314 541

he
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
foérandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férédndring av rérelsekapitalet
Férandring av varulager

Férandring av kundfordringar

Férandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Férandring av leverantsrsskuider

Férandring av 6vriga kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsélining av materiella anlaggningstillgangar
Férséljining och amorteringar av évriga finansiella
anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fo6randring I&ngfristig skuld Ornskéldsviks kommun
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

32

1)

33
34

2021-01-01
-2021-12-31

45 811
35733

251
-13 286

68 509

115
-430
504

14 053
4004
86 755

-117 051
117

226
-116 708

30490
-530
29 960

21
27

15 (30)

2020-01-01
-2020-12-31

42 078
41766

451
-13 707

70 588

176
-263
396
1088
-1072
70913

-80 261
135

110
-80 016

9683
-580
9103

21
21
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattning och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade.

Intéktsredovisning
Intékter som intjénats intaktsredovisas eniigt féljande:

Hyresintékter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. | hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad.
Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

Ranteintakter redovisas i den period de avser nar det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som det forknippar med transaktionen och inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

Lanekostnader

Laneutgifter som avser finansieringen av tillverkningen/utvecklingen av forvaltningsfastigheter, redovisas
som del i fastighetens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som rantekostnad i
resultatréakningen det ar de hanfor sig till.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverférts och bolaget har 6verfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar forknippade ried dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas I&ngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligéngar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.
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Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har
véasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Férvaltningsfastigheter

Stomme och grundlaggning 100-125 ar
Tak 45 ar
Fasader 45 ar
Fonster 45 ar
Badrum 45 ar
K&k/Snickeri 45 ar
Komplementbyggnader 45 ar
Lassystem 20 ar
Ventilationssystem 50 ar
Varmeinstallation 50 ar
El installation 50 ar
Tekniska installationer 27 ar
Ventilationsaggregat, flaktar 27 ar
Varmepannor, varmepumpar 27 ar
Styr och évervakningssystem 20 ar
Hissmaskineri och korg 20 ar
Restpost 50-65 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

En av fastigheterna har justerade nyttjandeperioder, for att dérigenom méta planerad avveckling av
bostéader med tillfalligt bygglov.

Tillkommande utgifter som utgér utbyte av identifierade komponenter, eller delar dérav, aktiveras och ett
eventuellt kvarvarande redovisat varde pa komponenten utrangeras. Aven nér nya komponenter skapas
genom tillkommande utgifter aktiveras dessa. Reparationer och underhall kostnadsférs I6pande.

Bolaget har prévat nedskrivningsbehov pa samtliga fastigheter per balansdagen. Samtliga
forvaltningsfastigheter har varderats pa balansdagen 2021-12-31 av oberoende vérderingsman,
auktoriserad av Samhaéllsbyggarna.

Vardebeddmningen av fastigheterna &r utférd som en s.k. bestandsvardering genom en
kassaflédesanalys i programmet Datscha. Hyror, areor och drift- och underhaliskostnader har lagts in i
Datscha. Ett varderingsscenario fér varje fastighet har skapats. Vid vérdebedémningen har faktiska
media-kostnader anvénts och schabloniserade kostnader fér administration, férsékring och
fastighetsskétsel samt uppskattade underhallskostnader. Direktavkastningskraven har bedémts utifrén
lage och fastighetstyp och varierar mellan 2,75 % och 11 % 6ver bestandet. Faktiska hyresnivarer och
faktisk vakans har beaktats.

Kassaflédesanalysen &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebér att bedémda framtida
avkastningar nuvardesberaknas och ger da ett avkastningsvarde. Denna form av marknadssimulering
avser ett varde vid vardetidpunkten utifrdn hur marknaden normalt resonerar och ar en vedertagen metod
fér bedémning av marknadsvérde.

Diskonteringen sker med en kalkylranta motsvarande marknadens krav pa avkastning for den aktuella
fastighetstypen. | kalkylrantan ingar en riskfri realranta, kompensation for inflationsférvantningar samt ett
risktillagg bl.a. baserat pa fastighetens geografiska lage, lokaltyp, alternativanvéndning, kontraktsvillkor,
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hyresintakt, vakansrisk, omflyttningstakt, framtidsférutsattningar, fastighetstyp och geografiskt lage. Dessa
nuvarden vid kalkylperiodens bérjan utgér det avkastningsbaserade marknadsvardet.

Varderingen indikerar att fastigheternas verkliga varde 6verstiger det bokférda véardet totalt sett och att
inga vasentliga undervarden finns bland de enskilda fastigheterna.

Leasing
Det finns ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dar Ovikshem &r leasetagare. Dessa
leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och avser framst bilar.

Hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal, se not 7. Leasingavgifter periodiseras linjért ver
leasingperioden.

Tillgdngar som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstar i Féretaget som materiella
anlaggningstillgangar eftersom rattigheter och skyldigheter enligt leasingavtalen kvarstar hos Ovikshem.
Dessa tillgngar varderas pa samma satt som évriga materiella anlaggningstillgangar.

Varulager

Varulagret har vérderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoférsaljningsvérde avses varornas beréknade férséljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifrdn den skattesats som gétler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt ‘
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder. Uppskjuten skatt beraknas
utifran gailande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréandringar i gallande skattesatser resultatfors i
den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar
sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som
avséattning.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av erséattningar som féretaget 1amnar till de anstéllda. Féretagets
erséttningar innefattar bland annat léner, betald semester, betald frnvaro och erséattningar efter avslutad
anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjdnandet. Ersattningar till anstéllda efter avslutad
anstallning avser avgiftsbestdmda eller formansbestadmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer
klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
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formansbestamda pensionsplaner.

Foretaget har fsrmansbestamda pensionsplaner hos KPA Pension. Forpliktelsen varderas till det belopp
som KPA Pension arligen beraknar. Féretaget har aven avgiftsbestdmda pensionsplaner. Utgifter fér
avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér de tjanster som
ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernférhallanden
AB Ovikshem ingar i en koncern dar Rodret i Ornskoldsvik AB, org nr 556526-0691, med séate i
Ornskoldsvik upprattar koncernredovisning.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt av andra kallor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och beddémningar ses
éver regelbundet. Vasentliga uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov fér materiella anlaggningstillgangar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avseende materiella anlaggningstillgangar.
Tillgéngarna testats fér nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisnings- och varderingsprinciper som
beskrivs i not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper. Fér dessa berakningar méste vissa uppskattningar
goras avseende framtida kassafléden och antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Bolaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skattefordringar och skulder. Vid berakning av dessa
uppskjutna skatter réaste vissa antaganden och uppskattningar géras avseende framtida
skattekonsekvenser som hanfér sig till skillnaden mellan i balansrakningen redovisade tillgangar och
skulder och motsvararnde skattemassiga vérden. Uppskattningarna inkluderar &ven att skattelagar
kommer att vara oférandrade och att géllande regler for utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att
andras.

Rantekostnader till Ornskéldsviks kommun

Bolaget har en skuld til! sin indirekta aktie&gare Ornskéldsviks kommun som vid arsskiftet uppgick till
9222 Mkr. Skulden vid arets ingang uppgick till 891,7 Mkr, vilket innebér att lanen under aret har okat
med 30,5 Mkr. Ranta har under aret betalats med 13,3 Mkr. Vid arets utgéng var réntesatsen 1,37 procent
(1,49). Lanen har finansierat bolagets investeringar. De nya ranteavdragsbegransningsreglerna har
tillampats fran och med 2020.

Ornsksldsviks kommun samordnar huvuddelen av sina finansiella affarer via en internbank. Kommunen
har en extern laneskuld som éverstiger intern utlaning fran internbanken till de kommunala dotterbolagen.
Externa I&n tas upp av internbanken och lanas pa affarsmassigt vis till marknadsmassiga villkor vidare till
direktagda skattskyldiga aktiebolag, vilket inte innebar nagon skattefordel for intressegemenskapen. De
kommunala dotterbolagens upplaning hon internbanken avser investeringsprogram. Sammanfattningsvis
anser bolaget att grunden till 1aneférhallandet ar helt affarsmassigt.

M
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Not 3 Hyresintdkter

Hyresintdkter

Bostader, hyra

Lokaler, hyra

Ovriga objekt

Objekt under reparation
Evakueringsbostader
Bostéader, outhyrda
Lokaler, outhyrda

Ovriga objekt, outhyrda
Rabatter och plomberingar

Not 4 Kontraktsforfallostruktur hyresintéakter

Kommersiella lokaler, |6ptid
2022

2023

2024

2025

Ovriga

Bostader .
Garage, p-platser och &vrigt

2021

236 579
10 502
10 749
-1 845
-2 481
-2 150

403

-1 688
-681
248 581

Antal Kontrakts-

kontrakt
58
8
7
3.
4
80

3295
2778
6 073

véirde
2 189
3702
4410
3 396
12 352
26 050

58 457
2133
60 590

20 (30)

2020
232131
10 387
11 039
-1 165
-1187
-3 101
-528
-2 062
-887
244 627

Andel av

vardet i %

3

4

5

4

14

30

68

2

70

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Per 2021-12-31 uppgick kontrakten till

6153 st. Hyreskontrakt avseende bostader ingas i tillsvidareform dar hyresgésten har mojlighet att saga

upp avtalet med tre manaders uppsagningstid.

I
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Méan

Léner och andra ersédttningar
Styrelse och verkstéllande direktér
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for ¢vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Iéner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Ardel man bland évriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

Nuvarande VD erhaller vid uppsagning fran bolaget ett avgangsvederlag motsvarande

12 manadsioner.

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Uppvarmning
Fastighetsférsakringar

Avskrivna hyres- och kundfordringar
Fastighetsanknuten administration
Medel till hyresgéastorganisation
Markavgifter

Ovriga driftkostnader

2021

19
35

1674
22 459
24133

396
2619
8 097
11 112

35 245

44 %
56 %
60 %
40 %

2021
24 017
42 361

6 976
17 270

5748
28 060

1085

508
21125
1439
14
5837
154 440

21 (30)

2020

17
39
56

1597
20 699
22 296

460
2334
7 246

10 040

32336

44 %
56 %
60 %
40 %

2020
16 349
45707

6 897
15 876
4 689
25920
600
421

19 995
1609
33

6 489
144 595



AB Ovikshem
Org.nr 556103-7606

Not 7 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 626 Tkr.

22 (30)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar
Senare &n ett &r men inom fem ar

Not 8 Ovriga forvaltningsintikter

Forséljning av varme
Forséljining fastighetsskétsel
Férsaljning administration
Ovrigt

Not 9 Avskrivningar, nedskrivningar och aterféringar

Avskrivning byggnader och markanlaggningar
Nedskrivning byggnader och markanlaggningar
Avskrivning inventarier

Not 10 Arvode till revisorer

Revisionsuppdrag
Annan revisionsverksamhet

Not 11 Ovriga rorelseintakter

Forsalda inventarier, vinst
Erhalina skadestand
Utbetalning fran Fora
Ovrigt

2021
1167
2768
3936

2021
589
60
409
1409
2468

2021

34737

949
35 686

2021

178
28
206

2021

117
257
960
236
1 569

2020
2029
1635
3 665

2020
693
118
446
932

2189

2020

34 823
5600
910

41 332

2020
116

12
128

2020

o O

230
230
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Not 12 Ovriga rérelsekostnader

Forlust vid avyttring av byggnader och mark
Utrangering byggnad
Kostn av engangskaraktar

Not 13 Inkdp och férsiljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av rets totala forsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen

Not 14 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 15 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till Ornskoldsviks kommun
Borgensprovision

Rantedel arets pensionskostnad

Ovriga réntekostnader

Aktiverade laneutgifter

2021

4515 %

0,25 %

2021

251
251

2021

13 303
48
157

-69
13 443

23 (30)

2020
368
282

376
1025

2020

44,19 %

0,26 %

2020

451
451
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Not 16 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande
skattesats

Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader
och markanlaggningar

Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
Investeringar som kostnadsférs skatteméssigt
Utokat underskottsavdrag

Ej avdragsgilla kostnader inkl rénta
Temporéra skillnader materiella
anlaggningstillgangar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

2021

5 551
5 551

2021

Belopp
32 669

Procent

20,60 -6 730

-7 156
5344
22190
-10 893
-2744

5 551
-11
-16,99 5 551

Procent

20,60

69,58

24 (30)

2020

Belopp
28 649

-5 902

-8 327
5252
14179
-3 195
-1874

19934
-134
-19 934
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Not 17 Forvaltningsfastigheter

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Marknadsvérde

Bokfort varde byggnader och markanlaggningar

Bokfort varde mark

Marknadsvarderingen per 2021-12-31 har utfoérts av oberoende varderingsman. Se vidare Not 1 under

2021-12-31

1699778
15 967
-4 201
34 238
1745781

-450 495
4148
-33 927
-480 274

28910
-810
28 100

-54 295

-54 295

1239 312

1239312
2153700
1168 629

70683
1239 312

rubriken Anlaggningstillgangar for metoder och betydande antaganden.

Bolaget har aktiverat ranta med 69 Tkr.

P

25 (30)

2020-12-31

15631 168
36 933

-7 530
139 206
1699 778

421728
5246
-34 013
-450 495

29720
-810
28 910

-50 195
1500
-5 600
-54 295

1223 897

1223 897
2 095 900
1153214

70683
1223 897
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Not 18 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden

Inkop

Férséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 19 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar

Ingaende nedlagd# kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redevisat viarde

Not 20 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingadende anskaffningsvarden

Tillkommande vardepapper

Avgaende vardepapper

Omklassificeringar

Utgaende ackumuierade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 21 Andra langfristiga fordringar

Ingédende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar, rep.fonder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat varde

2021-12-31

12635
669
-299
13 005

-9 168
299
-949
-9 818

3187

2021-12-31
81611

100 415
74

-34 238
147 714

147 714

2021-12-31

2023
117

-289
1851

1851

2021-12-31
69
-4

65
65

26 (30)

2020-12-31

11752
883

12635

-8 259

-910
-9 168

3 467

2020-12-31

178 372
42 445

-139 206
81 611

81 611

2020-12-31

550
229
-70
1314
2023

2023

2020-12-31

68
0

69
69
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Not 22 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringar

Husbyggnadsvaror, HBV

Com Hem AB

Riksbyggen

Provins insurance AB

Fordringar férsakringserséattningar
Ovriga poster

TELE 2 Sverige AB

Not 23 Stallda sdkerheter

Stallda sakerheter

Not 24 Eventualférpliktelser

Fastigo garantibelopp

Not 25 Resultatdisposition

2021-12-31

46
289

20
75

663
800
1893

2021-12-31

2021-12-31

442
442

Till &rsstdmmans férfogande star vinstmedel p4 sammanlagt 290 071 Tkr.

251 851 Tkr
38 220 Tkr

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

27 (30)

2020-12-31

39
297
922

19

75
117

1227

2696

2020-12-31

2020-12-31

429
429

Styrelsen foreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras sé att 660 Tkr lamnas i utdelning till

agaren och att 289 411 Tkr balanseras i ny rakning.

Not 26 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Antal
aktier

570 000
570 000
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Not 27 Avsittningar fér pensioner och liknande foérpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 9688 9 644
Arets avsattning KPA 193 44
9 881 9 688
Ornskéldsviks kommun har tecknat borgen fér avsatta pensioner.
Not 28 Uppskjuten skatt
2021-12-31 2020-12-31
Uppskjutna skatteskulder avseende temporéra skillnader 103 827 98 696
Uppskjutna skattefordringar avseende temporéra skillnader -506 -701
Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag -57 026 -46 175
46 294 51 819

Arets férandring 5 525 Tkr ingar i "Skatt pa arets resultat" i resultatrakningen. Underskottsavdraget har

dkat med 52 877 Tkr sedan féregaende ar och uppgar till 263 224 Tkr.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar avseende temporara skillnader existerar pa grund av

skillnader mellan skattemé&ssiga och bokféringsmassiga varden pa anlaggningstillgangar.

Not 29 Langfristiga skulder till Ornskéldsviks kommun

Ornskéldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sékerstélla

bolagskoncernens kapital vid var tid. Internbanken ansvarar &ven for att félja upp finansieringsrisk mot
finanspolicyns limit.

Sedan modellen fér internlan férandrades under 2014, hanteras bade laneramar samt limit for kortsiktiga
fluktuationer i rorelsen som en total kontokredit per bolag via kommunens koncernkontostruktur. Bolagets
interna laneram beslutas arligen av Kommunstyrelsen, och uppgick 2021 till 1 100 Mkr. Saldot pa
koncernkontot redovisas som langfristig skuld och uppgick pa balansdagen till 922,2 Mkr. Fér internlénen

finns inget sarskilt avtal géllande amortering eller aterbetaining.

2021-12-31 2020-12-31
Koncernkontolimit
Intern l[Aneram 1100 000 980 000
Rérelsekredit 40 000 30 000
Totalt 1140 000 1010 000
Not 30 Kortfristiga skulder till Ornskéldsviks kommun
2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalda hyror 0 1199
Fakturaskulder 630 536
Ovriga kortfristiga skulder 188 105
Kundfordringar -568 -28
Ovriga fordringar -20 -313
230 1499
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Not 31 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31
Upplupna semesterléner 4 611
Upplupna hyror och avgifter 17 928
Ovriga poster 9535
32073
Not 32 Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
2021-12-31
Vinst vid férsaljning av anlaggningstillgangar -117
Réntedel i pensionskostnaden -157
Forandring pensionsskuld 193
Avskrivningar 35686
Utrangering och nedskrivning 128
Forlust avyttr. bygg/mark 0
35733
Not 33 Likvida medel
2021-12-31
Likvida medel
Kassamedel 12
Banktillgodohavanden 15
27

Not 34 Kommentar till kassaflédesanalys

Fran 2014-04-01 hanteras bade interna laneramar samt limit for kortsiktiga fluktuationer i rérelsen som

29 (30)

2020-12-31

3 996
17 311
5509
26 816

2020-12-31

0

-259
44
35732
5 882
368
41766

2020-12-31

15
21

total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuellt saldo pa koncernkontot klassificeras som

langfristiga skulder.

Not 35 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen.

n
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